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ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 บริษทั เสนาดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) ซ่ึงต่อไปในรายงานจะเรียกวา่ “เจา้ของโครงการ” มีแนวคิดท่ี

จะพฒันาท่ีดินบริเวณถนนซอย พหลโยธิน 50 แยก 11 แขวงคลองถนน เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร บนเน้ือท่ีดิน

โครงการขนาดพื้นท่ี 4-3-5.7 ไร่ หรือ 7,622.80 ตารางเมตร จากสภาพพื้นท่ีโครงการปัจจุบนั มาเป็นการใหบ้ริการ ใน

รูปแบบอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ภายใตช่ื้อ “โครงการ เสนาคิทท ์บีทีเอส-สะพานใหม่” โดยมีกลุ่มเป้าหมาย

ส าหรับบุคคลทัว่ไปท่ีตอ้งการท่ีพกัอาศยัในบริเวณถนนซอย พหลโยธิน 50 แยก 11 แขวงคลองถนน เขตสายไหม 

กรุงเทพมหานคร  

โครงการ โครงการ เสนาคิทท ์บีทีเอส-สะพานใหม่ ของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

ประกอบดว้ยอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) แต่ละอาคาร มีจ านวนหอ้งชุด

พกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 497 ห้อง (แบ่งเป็น อาคารชุดพกัอาศยั A มีจ านวน ห้องชุด 245 ห้อง และอาคารชุดพกัอาศยั B มี

จ านวนห้องชุด 252 หอ้ง) อาคารสโมสร ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร และอาคารพกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว 

จ านวน 1 อาคาร โดยโครงการ จดัเตรียมท่ีจอดรถไวบ้ริเวณชั้นท่ี 1 ทั้งหมดจ านวน 150 คนั ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์

จ านวน 28 คนั และท่ีจอด รถเก็บขนมูลฝอย จ านวน 1 คนั 

เหตุผลในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ถา้งถึงประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง “ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการ 

ด าเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วิรีการ และเง่ือนไขใน การจดัท า

รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม” มกราคม พ.ศ. 2562 ออกตามความในพระราชบญัญติั ส่งเสริมและรักษา

คุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซ่ึงแก่ไขเพิ่มเดิมโดยพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษา คุณภาพส่ิงแวดลอ้ม

แห่งชาติ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 ระบุวา่ “อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการ ควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนหอ้งชุด

หรือหอ้งพกัตั้งแต่ 80 ห้อง ขึ้นไป หรือมิพื้นท่ีใชส้อย ตั้งแต่ 4,000 ตร.ม. ขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผล

กระทบสิงแวดลอ้ม (EIA) เพื่อน าเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผน ทรัพยากรรรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม พิจารณา

ใหค้วามเห็นชอบในขึ้นขออนุญาตก่อสร้าง” 

อาคารโครงการมีลกัษณะเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีหอ้งชุดพกั อาศยั

รวม จ านวน 210 ห้อง (มากกวา่ 80 หอ้ง) มีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 8,847.83 ตร.ม. (มากกวา่ 

4,000 ตร.ม.) จึงเชา้ข่ายท่ีจะตอ้งจดัท ารายงานตามกฎหมายดงักล่าว โดยเจา้ของโครงการไดม้อบหมาย ให ้บริษทั 

วิคตอร่ี แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั ซ่ึงเป็นนิติบุคคลขึ้นทะเบียนเป็นผูมี้สิทธิในการจดัท ารายงานฯ (ซ่ึงต่อไปน้ี จะ

เรียกวา่ “บริษทัท่ีปรึกษา”) เพื่อศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ น าเสนอเชา้

สู่กระบวนการพิจารณาของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และ หน่วยงานท่ี

เก่ียวขอ้งต่อไป 
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รายละเอยีดโครงการ 

การเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ สามารถใชโ้ครงข่ายเส้นทางคมนาคมทางบกเป็นหลกั โดย โครงการมี

ทางเขา้-ออกเช่ือมต่อกบัถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 ซ่ึงมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออก 

การเดินทางเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ มี 8 เส้นทางหลกั ดังนี้ 

1.  เส้นทางท่ี 1 จากถนนพหลโยธิน (ทิศเหนือ) มุ่งตรงมาตามเส้นทาง เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนน เทพรักษท่ี์ทางแยก

สัญญาณไฟจราจร โดยในการเขา้สู่โครงการทางซอยเสนาวฒันา จากถนนพหลโยธิน มุ่งตรง ต่อมาอีก

ประมาณ 850 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยเสนาวฒันา มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 350 เมตร เล้ียวขวา เขา้สู่ซอย

พหลโยธิน 50 แยก 11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 200 เมตร ทางเขา้โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

2. เส้นทางท่ี 2 จากถนนพหลโยธิน (ทิศเหนือ) มุ่งตรงมาตามเส้นทาง เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนน เทพรักษท่ี์ทางแยก

สัญญาณไฟจราจร โดยในการเขา้สู่โครงการทางซอยเสนาวฒันา 12 จากถนนพหลโยธิน มุ่ง ตรงต่อมาอีก

ประมาณ 1.1 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยเสนาวฒันา 12 มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 350 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่

ซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 400 เมตร ทางเขา้โครงการจะอยู ่ทางดา้น

ขวามือ 

3. เส้นทางท่ี 3 จากถนนพหลโยธิน (ทิศเหนือ) มุ่งตรงมาตามเส้นทาง เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนน เทพรักษท่ี์ทางแยก

สัญญาณไฟจราจร โดยในการเขา้สู่โครงการทางซอยพหลโยธิน 50 จากถนนพหลโยธิน เล้ียวซา้ยท่ีทางเขา้

ศูนยก์ารคา้บ๊ิกซีและออกจากพื้นท่ีศูนยก์ารคา้เพื่อเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 50 จากนั้นมุ่งตรง ต่อมาอีกประมาณ 

500 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 200 เมตร ทางเขา้

โครงการจะอยูท่างดา้นซ้ายมือ 

4. เส้นทางท่ี 4 จากถนนพหลโยธิน (ทิศใต)้ มุ่งตรงมาตามเส้นทาง เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนเทพ รักษท่ี์ทางแยก

สัญญาณไฟจราจร โดยในการเขา้สู่โครงการทางซอยเสนาวฒันา จากถนนพหลโยธิน มุ่งตรง ต่อมาอีก

ประมาณ 850 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยเสนาวฒันา มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 350 เมตร เล้ียวขวา เขา้สู่ซอย

พหลโยธิน 50 แยก 11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 200 เมตร ทางเขา้โครงการจะอยูท่างดา้น ซา้ยมือ 

5. เส้นทางท่ี 5 จากถนนพหลโยธิน (ทิศใต)้ มุ่งตรงมาตามเส้นทาง เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนเทพ รักษท่ี์ทางแยก

สัญญาณไฟจราจร โดยในการเขา้สู่โครงการทางซอยเสนาวฒันา 12 จากถนนพหลโยธิน มุ่งตรง ต่อมาอีก

ประมาณ 1.1 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยเสนาวฒันา 12 มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 350 เมตร เล้ียว ซา้ยเขา้สู่

ซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 400 เมตร ทางเขา้โครงการจะอยู่ 
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6. เส้นทางท่ี 6 จากซอยพหลโยธิน 52 มุ่งตรงมาตามเส้นทาง เล้ียวเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 50 แยก 54 มุ่งตรงมา

ตามเส้นทางต่อมาอีกประมาณ 450 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่ซอยเสนาวฒันา 12 มุ่งตรงต่อมา อีกประมาณ 20 

เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 400 เมตร ทางเขา้โครงการ

จะอยูท่างดา้นขวามือ 

7. เส้นทางท่ี 7 จากถนนเทพรักษ ์(ทิศตะวนัออก) มุ่งตรงมาตามเส้นทางเพื่อกลบัรถบริเวณ ใกลก้บัถนน

พหลโยธิน (ดา้นหนา้คอนโดเอพพิโซด พหลโยธิน-สะพานใหม่) โดยในการเขา้สู่โครงการทางซอย เสนา

วฒันา จากจุดกลบัรถ มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 700 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยเสนาวฒันา มุ่งตรงต่อมา อีก

ประมาณ 350 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 200 เมตร 

ทางเขา้โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

8. เส้นทางท่ี 8 จากถนนเทพรักษ ์(ทิศตะวนัออก) มุ่งตรงมาตามเส้นทางเพื่อกลบัรถบริเวณ ใกลก้บัถนน

พหลโยธิน (ดา้นหนา้คอนโดเอพพิโซด พหลโยธิน-สะพานใหม่) โดยในการเขา้สู่โครงการทางซอย เสนา

วฒันา 12 จากจุดกลบัรถ มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 950 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยเสนาวฒันา 12 มุ่งตรง ต่อมา

อีกประมาณ 350 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 400 เมตร 

ทางเขา้โครงการจะอยูท่างดา้นขวามือ 

การเดินทางออกจากโครงการ มี 4 เส้นทางหลกั ดังนี้ 

1. เส้นทางท่ี 1 จากโครงการ เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 มุ่งตรงต่อมา อีกประมาณ 400 เมตร 

เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนเสนาวฒันา 12 มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 350 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ ถนนเทพรักษ ์มุ่งตรง

ต่อมาอีกประมาณ 400 เมตร เพื่อกลบัรถ จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 1.5 กิโลเมตร เล้ียวขวาท่ีทางแยก

สัญญาณไฟจราจร เพื่อมุ่งสู่ถนนพหลโยธิน (ทิศเหนือ) 

2. เส้นทางท่ี 2 จากโครงการ เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 มุ่งตรงต่อมา อีกประมาณ 400 เมตร 

เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนซอยเสนาวฒันา 12 มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 350 เมตร เล้ียวซา้ย เขา้สู่ถนนเทพรักษ ์มุ่ง

ตรงต่อมาอีกประมาณ 400 เมตร เพื่อกลบัรถ จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 1.5 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยท่ีทาง

แยกสัญญาณไฟจราจร เพื่อมุ่งสู่ถนนพหลโยธิน (ทิศใต)้ 

3. เส้นทางท่ี 3 จากโครงการ เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 มุ่งตรงต่อมาอีก ประมาณ 400 เมตร 

เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนซอยเสนาวฒันา 12 มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 20 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ ถนนซอยพหลโยธิน 

50 แยก 11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 400 เมตร เพื่อมุ่งสู่ซอยพหลโยธิน 52 

4. เส้นทางท่ี 4 จากโครงการ เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 มุ่งตรงต่อมา อีกประมาณ 400 เมตร 

เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนซอยเสนาวฒันา 12 มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 350 เมตร เล้ียวซา้ย เขา้สู่ถนนเทพรักษ์

จากนั้นมุ่งตรงต่อไปตามเส้นทาง เพื่อมุ่งสู่ถนนเทพรักษ ์(ทิศตะวนัออก) 
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ท่ีตั้งโครงการ 

  

ทิศเหนือ                         ติดกบั      อาคารพกัอาศยั ริช พหลโยธิน52 บา้นพกั
อาศยัสูง 2 ชั้นภายในหมู่บา้นสุขสมบูรณ์ ล า
รางสาธารณประโยชน์ 

ทิศตะวนัตก ติดกบั  บา้นพกัอาศยัความสูง 1 ชั้น 
ทิศตะวนัออก ติดกบั  บา้นพกัอาศยัสูง 2-3 ชั้นภายในหมู่บา้นสุข

สมบูรณ์ 
ทิศใต ้ ติดกบั  ถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 Stand up 

condo B Plus condo 
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ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

ระบบน ้าใช้ 

1. การประเมินปริมาณน ้าใช้ 

   กิจกรรมท่ีก่อใหเ้กิดการใชน้ ้ าของโครงการส่วนใหญ่มาจากการใชน้ ้าในส่วนน ้าอาบซกัลา้งและน ้า

ชกัโครกของผู ้พกัอาศยัเป็นส่วนใหญ่นอกนั้นเป็นการใชน้ ้าในหอ้งน ้า หอ้งส้วมของห้องออกก าลงักาย และ

ส านกังาน เป็นตน้ โดย โครงการมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมทั้งส้ินประมาณ 321 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั 
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2. แหล่งน ้าใช้ 

  โครงการไดข้อรับบริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง สาขาบางเขน โดยโครงการจะ

ประสานกบัการประปานครหลวง สาขาบางเขนเพื่อวางแนวท่อ ประปามายงัดา้นหนา้โครงการ โดยโครงการ

จะติดตั้งมิเตอร์รับน ้าจากท่อประธานผา่นท่อขนาด 3 น้ิว เพื่อรับน ้าเขา้สู่โครงการและจ่ายน ้าไปยงัถงัเก็บน ้า

ส ารองใตดิ้นอาคาร A (ตั้งอยูใ่ต ้อาคาร A) ซ่ึงส ารองน ้าใชส้ าหรับอาคาร A และ อาคารสโมสร และถงัเก็บน ้า

ส ารองใตดิ้นอาคาร 8 (ตั้งอยู่ใตอ้าคาร B) ซ่ึงส ารองน ้าใชส้ าหรับอาคาร B ดว้ยท่อขนาดขนาด 2.5 น้ิว จากนั้น

จะท าการสูบน ้าจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นแต่ละ อาคารไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร โดยน ้าจากถงัเก็บ

น ้าชั้นดาดฟ้าดงักล่าวจะถูกจ่ายเขา้สู่ระบบจ่าย น ้าใชภ้ายในพื้นท่ีแต่ละชั้นของแต่ละอาคารต่อไป รวมปริมาตร

น ้าภายในถงัส ารองน ้าของโครงการเท่ากบั 492.47 ลูกบาศกเ์มตร แบ่งเป็น ปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-

บริโภค 335.929 ลูกบาศกเ์มตร และปริมาณ น ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง 156.541 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงสามารถ

รองรับปริมาณน ้าใชไ้ดอ้ยา่งเพียงพอ โดยมี รายละเอียดถงัเก็บน ้า  

(1) ถังเกบ็น ้าใต้ดิน มีรายละเอียดถังเกบ็น ้าใต้ดินของแต่ละอาคารดังนี้ 

1.1 อาคาร A จ านวน 1 ถงั ขนาดความจุ 93.92 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค- บริโภคทั้งหมด โดยจะ

ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมี อตัราการสูบ 20 

ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 38 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร A ต่อไป 

1.2 อาคาร B จ านวน 1 ถงั ขนาดความจุ 76.31 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค- บริโภคทั้งหมดโดยจะ

ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัรา การสูบ 20 

ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 38 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร B ต่อไป  

(2) ถังเกบ็น ้าช้ันดาดฟ้า มีรายละเอยีดถังเกบ็น ้าช้ันดาดฟ้าของแต่ละอาคารดังนี้ 

2.1 อาคาร A จ านวน 2 ถงั มีขนาดความจุรวม 152.76 ลูกบาศกเ์มตร (76.38 ลูกบาศก ์เมตร/ถงั) แบ่งเป็นน ้า

ส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม 70.79 ลูกบาศกเ์มตร (35,395 ลูกบาศกเ์มตร/ถงั) น ้า ส ารองเพื่อการ

ดบัเพลิงรวม 81.97 ลูกบาศกเ์มตร (40.985 ลูกบาศกเ์มตร/ถงั) โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้

งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 26 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 20 เมตร เพื่อ

สูบจ่ายน ้าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร A และ อาคารสโมสร ต่อไป 

2.2 อาคาร B จ านวน 2 ถงั มีขนาดความจุรวม 169.48 ลูกบาศกเ์มตร (ถงัท่ี 1 เท่ากบั 84.55 ลูกบาศกเ์มตรและถงั

ท่ี 2 เท่ากบั 84.93 ลูกบาศกเ์มตร) แบ่งเป็นน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม 94.89 ลูกบาศก ์เมตร และ

น ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 74.59 ลูกบาศกเ์มตรมีรายละเอียดถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าแต่ละถงัดงัน้ี 

- ถงัท่ี 1 มีขนาดความจุ 84.55 ลูกบาศกเ์มตร แบ่งเป็นน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

รวม47.33 ลูกบาศกเ์มตร และน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 37.22 ลูกบาศกเ์มตร 
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- ถงัท่ี 2 มีขนาดความจุ 84.93 ลูกบาศกเ์มตร แบ่งเป็นน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

รวม 47.56 ลูกบาศกเ์มตร และน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 37.37 ลูกบาศกเ์มตร 

  โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละ เคร่ืองมี

อตัราการสูบ 26 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 20 เมตร เพื่อสูบจ่ายน ้าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร B ต่อไป  

  อน่ึง น ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวมทั้งหมด 156.56 ลูกบาศกเ์มตร จะเช่ือมต่อกบัท่อยนืดบัเพลิงของ

แต่ ละอาคาร ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว จ านวน 3 ท่อ/อาคาร เพื่อใหท้่อยนืดงักล่าวมีน ้าหล่อเล้ียงในเส้นท่อ

ตลอดเวลาซ่ึงในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมเ้ม่ือรถดบัเพลิงจากสถานีดบัเพลิงบางเขนจ่ายน ้าเขา้หวัรับน ้าดบัเพลิง

ภายนอก อาคาร (Fire Department Connector : FDC) ท่ีจดัเตรียมไว ้จะสามารถสูบจ่ายน ้าไปยงัหวัฉีดน ้าดบัเพลิง

พร้อม อุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละชั้นของแต่ละอาคารไดอ้ยา่งรวดเร็ว เน่ืองจากมีน ้าหล่อเล้ียง

อยูภ่ายในท่อยนืน ้าดบัเพลิงแลว้ 

 
 

ความต้องการน ้าใช้ของโครงการ 

  จากอตัราการใชน้ ้ารวม 321 ลูกบาศกเ์มตร/วนั เม่ือพิจารณาความเพียงพอของถงัเก็บน ้าส ารองเพื่อ

การ อุปโภค-บริโภค ซ่ึงมีปริมาตรน ้ากกัเก็บภายในถงัส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค เท่ากบั 335.91 ลูกบาศก์

เมตร ดงันั้นสามารถเก็บกกัน ้ าเพื่อส ารองไวใ้ชใ้นโครงการไดป้ระมาณ 1 วนั (335.91/321 = 1.04 วนั) โดย

รายละเอียดการส ารองน ้าใชภ้ายในแต่ละอาคารมีดงัน้ี 
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1. อาคาร A อาคารสโมสร และป้อมยามมีอตัราการใชน้ ้าเท่ากบั 163.21 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (แบ่งเป็น อาคาร A 

156.21 ลูกบาศกเ์มตร และอาคารสโมสร 7.00 ลูกบาศกเ์มตร) และมีปริมาตรน ้ากกัเก็บภายในถงัส ารอง น ้าใช้

เพื่อการอุปโภค-บริโภคอาคาร A และอาคารสโมสรเท่ากบั 164.71 ลูกบาศกเ์มตร ดงันั้นสามารถเก็บกกัน ้าเพื่อ 

ส ารองไวใ้ชใ้นอาคารไดป้ระมาณ 1 วนั (164.71/163.21= 1.01วนั) 

2. อาคาร B มีอตัราการใชน้ ้าเท่ากบั 156.81 ลูกบาศกเ์มตร/วนั และมีปริมาตรน ้ากกัเก็บภายในถงั ส ารองน ้าใชเ้พื่อ

การอุปโภค-บริโภคอาคาร B เท่ากบั 171.20 ลูกบาศกเ์มตร ดงันั้นสามารถเก็บกกัน ้าเพื่อส ารองไวใ้ชใ้นอาคาร

ไดป้ระมาณ 1 วนั (171.20/156.81 = 1.09 วนั) 

3. ระบบการจ่ายน ้าของโครงการ 

  ระบบการจ่ายน ้าของโครงการเป็นระบบการจ่ายน ้าเยน็ (Cold Water Supply System) โดยท่ีระบบ 

การจ่ายน ้าจะใชเ้คร่ืองสูบน ้า จ านวน 2 เคร่ือง/อาคาร (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัรา 

การสูบ 20 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 38 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคารต่อไป

ใน ส่วนถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าแต่ละอาคารจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า จ านวน 2 เคร่ือง/อาคาร (ใชง้านจริง 1เคร่ือง 

ส ารอง 1เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 26 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 20 เมตร เพื่อสูบจ่ายน ้าไปยงัส่วน

ต่าง ๆ ของ แต่ละอาคารต่อไป 

  ทั้งน้ีถงัเก็บน ้าท่ีตั้งอยูใ่ตดิ้นนั้นจะตั้งอยูบ่นฐานรากอาคารดงันั้นโครงการตอ้งก าหนดใหมี้มาตรการ 

เพื่อป้องกนัปัญหาดา้นสุขภาพอนามยัของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ดงัน้ี 

(1) ก าหนดใหภ้ายในถงัเก็บน ้าเคลือบสารป้องกนัการปนเป้ือนสารพิษจากคอนกรีตโครงสร้าง ซ่ึงสาร 

เคลือบท่ีใชจ้ะเลือกใชช้นิดท่ีปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภค 

(2) ก าหนดใหล้า้งถงัเก็บน ้าส ารองของโครงการปีละ 1 คร้ังโดยสลบักนัลา้งระหวา่งถงัเก็บน ้าใต ้ ถงัเก็บ

น ้าชั้นดาดฟ้า เพื่อไม่ใหส่้งผลกระทบต่อการใชน้ ้าของผูพ้กัอาศยัในโครงการ โดยก่อนท าการลา้งถงั

เก็บน ้าจะมี การประชาสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัทราบล่วงหนา้ก่อน 1 สัปดาห์ 
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ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

1) การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

 แหล่งก าเนิดน ้าเสียหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมต่าง ๆ ของส่วนห้องพกั ไดแ้ก่ น ้าอาบ น ้าซกัลา้ง น ้าชกั

โครก เป็นตน้ นอกนั้นเป็นน ้ าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของส านกังานและส่วนอ านวยความสะดวกอ่ืน ๆ ปริมาณ น ้าเสีย

และส่ิงปฏิกลูประเมินไดจ้ากปริมาณน ้าใช ้ ซ่ึงจะคิดอตัราการเกิดน ้าเสียเท่ากบัร้อยละ 90 ของปริมาณน ้าใชใ้น ส่วน

พกัอาศยัและกิจกรรมต่างๆ โดยโครงการมีน ้าเสียเท่ากบั 285 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 
2) ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 

 น ้าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัฑห์อ้งน ้าและอุปกรณ์อ่ืนๆท่ีใชน้ ้าของอาคารจะถูกระบาย

เขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกลู ไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการซ่ึงระบบ รวบรวมน ้า

เสียของโครงการประกอบดว้ยท่อชนิดต่าง ๆ ดงัน้ี 

1) ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าเสียจากการช าระลา้งร่างกาย การซกัลา้ง และน ้าลา้ง

หอ้งพกัมูลฝอย เพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe: S) ท าหนา้ท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑต่์าง ๆ ในอาคารเขา้สู่

ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหนา้ท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล เพื่อรักษาความ

ดนัภายในระบบท่อระบายน ้าใหมี้การเปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุดนอกจากน้ียงัช่วยใหมี้อากาศหมุนเวียนภายใน

ท่อระบายน ้าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้
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  ทั้งน้ีน ้าลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

โดยน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัแลว้จะระบายเขา้สู่ท่อน ้าฝน เขา้สู่บ่อแบ่งน ้า โดยในช่วงฤดูแลง้ปริมาณน ้านอ้ย มีเพียง น ้า

ทิ้งเท่านั้นท่ีไหลเขา้สู่ท่อระบายน ้าฝน ซ่ึงเม่ือน ้าทิ้งไหลเขา้สู่บ่อแบ่งน ้า จะไหลออกภายนอกโครงการผา่นบ่อดกั 

ขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้า ส่วนในช่วงฤดูฝนปริมาณน ้ามาก น ้าทิ้งจะถูกเจือจางในน ้ าฝน ซ่ึงเม่ือไหลเขา้สู่บ่อแบ่ง 

น ้าแลว้น ้าทิ้งท่ีถูกเจือจางในน ้าฝนแลว้ส่วนหน่ึง จะไหลออกภายนอกโครงการโดยตรงผา่นบ่อดกัขยะและบ่อตรวจ 

คุณภาพน ้าเช่นเดิม อีกส่วนจะไหลเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า ซ่ึงภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าสูบน ้าเขา้สู่บ่อดกัขยะและบ่อตรวจ 

คุณภาพ เพื่อระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป 

3) รายละเอยีดระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

โครงการจะจดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้าเสียแบบเติมอากาศจ านวน 3 ชุด ไดแ้ก่ 

(1) ระบบบ าบดัน ้าเสียส าหรับอาคารพกัอาศยั (ตั้งอยูติ่ดกบัอาคาร A ดา้นทิศตะวนัออก) ออกแบบให ้ รองรับน ้า

เสียได ้322 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงสามารถรองรับน ้าเสียจากอาคาร A และ B ปริมาณรวมประมาณ 285 ลูกบาศก์

เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยมีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบท่ี 250 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงระบบ 

บ าบดัน ้าเสียจะมีประสิทธิภาพในการก าจดัปริมาณความสกปรกในรูป BOD เท่ากบัร้อยละ 92 ท าให ้BOD ท่ี

ออก จากระบบฯ มีค่าเท่ากบั 20 มิลลิกรัม/ลิตร เป็นไปตามมาตรฐานน ้าทิ้ง ทิ้งจากอาคารประเภท ข ซ่ึง

ก าหนดใหค้่า BOD ท่ีออกจากระบบตอ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอยตอ้งมีค่าไม่เกิน 40 

มิลลิกรัม/ลิตร 

  ทั้งน้ีน ้าเสียก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม จะผา่นการบ าบดัเบ้ืองตน้จากบ่อดกัไขมนั และ บ่อ

เกรอะ จากนั้นจะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสีย โดยบ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ และบ่อสูบน ้าเสียของอาคาร B จะตั้งอยูใ่ต้

ดิน บริเวณดา้นทิศตะวนัออกของตวัอาคาร B ส าหรับบ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ และบ่อสูบน ้าเสียของอาคาร A จะ

เป็น ส่วนประกอบอยูภ่ายในชุดของระบบบ าบดัน ้าเสียรวม ซ่ึงอยูใ่ตดิ้นบริเวณดา้นทิศตะวนัออกของอาคาร A 

โดยน ้าเสีย จากบ่อสูบของอาคาร B ทั้งหมดจะถูกสูบเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียของอาคาร A เพื่อรวมน ้าเสียทั้ง

โครงการและเพื่อปรับ สภาพน ้าเสียลดปัญหาการเกิด Peak Flow และ Min Flow จากนั้นน ้าเสียทั้งหมดจะถูก

สูบเขา้สู่บ่อเติมอากาศ และ ไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอน ซ่ึงน ้าใ ซ่ึงน ้าใสดา้นบนของบ่อตกตะกอนจะไหลไปยงับ่อ

น ้าใส เพื่อระบายออกสู่ภายนอกโครงการ ต่อไป ส าหรับปริมาณตะกอนทั้งหมดท่ีเกิดขึ้นภายในบ่อตกตะกอน 

จะไหลไปยงับ่อสูบตะกอน ซ่ึงตะกอนส่วนหน่ึงจะ ถูกสูบยอ้นกลบัไปยงับ่อเติมอากาศโดยทนัที ส าหรับ

ปริมาณตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยงับ่อเก็บตะกอนซ่ึงโครงการจะประสานไปยงับริษทัเอกชนท่ีไดรั้บ

อนุญาตมาสูบตะกอนส่วนเกินไปก าจดัต่อไป 
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(2) ระบบบ าบดัน ้าเสียส าหรับ อาคารสโมสร เป็นระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบ เกรอะ-กรอง

เติมอากาศ-ตกตะกอน ออกแบบใหร้องรับน ้าเสียได ้7 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงสามารถรองรับน ้าเสียจาก อาคาร

สโมสร ปริมาณรวม 2.7 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยมีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบ 

ท่ี 250 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงระบบบ าบดัน ้าเสียจะมีประสิทธิภาพในการก าจดัปริมาณความสกปรกในรูป BOD 

เท่ากบั ร้อยละ 92 ท าให ้BOD ท่ีออกจากระบบฯ มีค่าเท่ากบั 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

(3) ระบบบ าบดัน ้าเสียส าหรับป้อมยามเป็นระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบ แยกกาก-กรองเติม

อากาศ ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได ้ 0.15 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงสามารถรองรับน ้าเสียจากป้อม ยามปริมาณ 

0.51 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ โดยมีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบท่ี 250 มิลลิกรัม/ลิตร 

ซ่ึงระบบบ าบดัน ้าเสียจะมีประสิทธิภาพในการก าจดัปริมาณความสกปรกในรูป BOD เท่ากบัร้อยละ 92 ท าให ้

BOD ท่ีออกจากระบบฯ มีค่าเท่ากบั 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

  ทั้งน้ี ในการประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้าเสียส าหรับอาคารพกัอาศยั บริษทัท่ีปรึกษาจะ

ใชต้วัเลขปริมาณน ้าเสียสูงสุดตามท่ีผูอ้อกแบบไดก้ าหนด โดยมีรายละเอียดการประเมินประสิทธิภาพของ

ระบบบ าบดั น ้าเสียของโครงการ ดงัน้ี 

3.1 ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมส าหรับอาคารพกัอาศัย 

- น ้าเสียจากอาคาร B 

(1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap) จ านวน 1 ถงั ความจุ 24.78 ลูกบาศกเ์มตร/ถงั ท าหนา้ท่ีรองรับน ้าเสียจาก

การประกอบอาหารและน ้าเสียจากหอ้งน ้า จากการอาบลา้งของอาคาร B ปริมาณรวม ทั้งส้ิน 95.77 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) ออกแบบใหมี้ระยะเวลากกัเก็บน ้าเสียประมาณ 

6.21ชัว่โมงก่อนจะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไปโดยน ้าเสียท่ีผา่นบ่อดกัไขมนัแลว้จะมีค่าบีโอดี 

(BOD) ลดลงจาก 349.18 มิลลิกรัม/ลิตร เหลือประมาณ 209.51 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงคิดเป็นประสิทธิภาพ

ในการบ าบดัของบ่อดกัไขมนั ประมาณร้อยละ 40 ส าหรับกากไขมนัของบ่อดกัไขมนัปริมาณ 0.056 

ลูกบาศกเ์มตร/ วนั ก าหนดใหมี้ส่วนกกัเก็บ 1 ใน 10 ของปริมาตรบ่อ คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ 2.478 

ลูกบาศกเ์มตร สามารถกกัเก็บกากไขมนัไดน้าน 44.25 วนั ซ่ึง โครงการจะประสานใหร้ถสูบกาก

ไขมนัของส านกังานเขตสายไหมมาสูบกากไขมนัเป็นประจ าตามความจุของส่วนดกัไขมนัเพื่อน าไป

ก าจดัอยา่งถูกวิธีต่อไป 

(2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) รองรับน ้าเสียท่ีไหลมาจากหอ้งส้วมของอาคาร B ปริมาณ 61.23 ลูกบาศก์

เมตร/วนั (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) มีความจุ 17.64 ลูกบาศกเ์มตร ออกแบบให้มีระยะเวลา กกั

เก็บน ้าเสียประมาณ 6.21 ชัว่โมง ก่อนจะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไปโดยน ้าเสียท่ีผา่นบ่อเกรอะแลว้

จะมีค่าบีโอดี (BOD) ลดลงจาก 250 มิลลิกรัม/ลิตร เหลือประมาณ 200 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงคิดเป็น
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ประสิทธิภาพในการบ าบดัของบ่อเกรอะประมาณร้อยละ20 ส าหรับกากตะกอนของบ่อเกรอะปริมาณ 

0.086 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ก าหนดใหมี้ส่วน กกัเก็บ 1 ใน 3 ของปริมาตรบ่อ คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ 5.88 

ลูกบาศกเ์มตร สามารถกกัเก็บกากตะกอนไดน้าน 68.37 วนัซ่ึงโครงการจะประสานให้รถสูบส่ิงปฏิกูล

ของส านกังานเขตสายไหมมาสูบกากตะกอนเป็นประจ าตามความจุของส่วนดกัไขมนั เพื่อน าไปก าจดั

อยา่งถูกวิธีต่อไป 

(3) บ่อสูบน ้าเสีย (Pump Sump) รองรับน ้าเสียท่ีไหลมาจากบ่อดกัไขมนัและบ่อเกรอะของอาคาร B 

ปริมาณ 160 ลูกบาศกเ์มตร/วนัมีความจุ 40.27 ลูกบาศกเ์มตร(อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) 

ออกแบบใหมี้ระยะเวลากกัเก็บน ้าเสียประมาณ 6.16 ชัว่โมง ก่อนจะสูบไปรวมกบัน ้าเสียของอาคาร A 

ท่ีบ่อปรับ สภาพ/บ่อสูบน ้าเสียของอาคาร A ต่อไปโดยน ้าเสียท่ีเขา้บ่อสูบน ้าเสียมีค่าบีโอดีผสม 205.8 

มิลลิกรัม/ลิตร ภายใน ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า Submersible Pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide Rail มอเตอร์

ขนาด 0.75 กิโลวตัน์ จ านวน 2 เคร่ือง (ท างานสลบักนัและสามารถท างานพร้อมกนัได)้ แต่ละเคร่ืองมี

อตัราการสูบ 10.0 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 7.0 เมตร 

- น ้าเสียจากอาคาร A และอาคารพกัมูลฝอยรวม 

(1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap) จ านวน 1 ถงั ความจุ 24.36 ลูกบาศกเ์มตร/ถงั ท าหนา้ท่ี รองรับน ้าเสียจาก

การประกอบอาหารและน ้าเสียจากหอ้งน ้า จากการอาบลา้งของอาคาร A และน ้าเสียจากอาคารพกั มูล

ฝอยรวมปริมาณรวมทั้งส้ิน 96.25 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) ออกแบบใหมี้

ระยะเวลา กกัเก็บน ้าเสียประมาณ 5.99 ชัว่โมง ก่อนจะไหลเขา้สู่บ่อเกรอะ (Septic Tank) ต่อไป โดยน ้า

เสียท่ีผา่นบ่อดกัไขมนั แลว้จะมีค่าบีโอดี (BOD) ลดลงจาก 349.14 มิลลิกรัม/ลิตร เหลือประมาณ 

209.48 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงคิดเป็น ประสิทธิภาพในการบ าบดัของบ่อดกัไขมนัประมาณร้อยละ 40 

ส าหรับกากไขมนัของบ่อดกัไขมนัปริมาณ 0.054 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ก าหนดใหมี้ส่วนกกัเก็บ 1 ใน 10 

ของปริมาตรบ่อ คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ 2.436 ลูกบาศกเ์มตร สามารถกกัเก็บกากไขมนัไดน้าน 7 วนั 

ซ่ึงโครงการจะประสานใหร้ถสูบกากไขมนัของส านกังานเขตสายไหมมาสูบ กากไขมนัเป็นประจ า

เม่ือเตม็ เพื่อน าไปก าจดัอยา่งถูกวิธีต่อไป 

(2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) รองรับน ้าเสียท่ีไหลมาจากหอ้งส้วมและหอ้งพกัมูลฝอยรวม ปริมาณ 61.60 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) มีความจุ 17.34 ลูกบาศกเ์มตร ออกแบบใหมี้ 

ระยะเวลากกัเก็บน ้าเสียประมาณ 6.76 ชัว่โมง ก่อนจะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสีย/ปรับสภาพน ้าต่อไปโดย

น ้าเสียท่ีผา่น บ่อเกรอะแลว้จะมีค่าบีโอดี (BOD) ลดลงจาก 256.01 มิลลิกรัม/ลิตร เหลือประมาณ 

204.81 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึง คิดเป็นประสิทธิภาพในการบ าบดัของบ่อเกรอะประมาณร้อยละ 20 ส าหรับ

กากตะกอนของบ่อเกรอะปริมาณ 0.085 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ก าหนดใหมี้ส่วนกกัเก็บ 1 ใน 3 ของ
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ปริมาตรบ่อ คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ 5.78 ลูกบาศกเ์มตร สามารถกกัเก็บกากตะกอนไดน้าน 68 วนั ซ่ึง

โครงการจะประสานให้รถสูบส่ิงปฏิกูลของส านกังานเขตสายไหมมาสูบ กากตะกอนเป็นประจ าเม่ือ

เตม็ เพื่อน าไปก าจดัอยา่งถูกวิธีต่อไป 

(3) บ่อสูบน ้าเสีย/ ปรับสภาพน ้าเสีย (Pump Sump/ Equalization Tank) มีความจุ 79.17 ลูกบาศกเ์มตร 

รองรับน ้าเสียจากอาคาร A และ B ทั้งหมดปริมาณ 322 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ออกแบบให้มี ระยะเวลากกั

เก็บน ้าเสีย 5.90 ชัว่โมง ท าหนา้ท่ีปรับสมดุลน ้าเสียลดปัญหาการเกิด Peak Flow และ Min Flow 

จากนั้นน ้าเสียทั้งหมดจะถูกสูบเขา้สู่บ่อเติมอากาศต่อไปดว้ยเคร่ืองสูบน ้าแบบ Submersible Pump

ชนิดติดตั้งแบบมี Guide Rail มอเตอร์ขนาด 1.5 กิโลวตัน์จ านวน 2 เคร่ือง (ท างานสลบักนัและสามารถ

ท างานพร้อมกนัไดเ้ม่ือเกิ Peak Flow) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 21 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 7.0 

เมตร 

(4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) มีความจุ 64.26 ลูกบาศกเ์มตร รองรับน ้าเสียทั้ง โครงการจากบ่อสูบน ้า

เสีย บ่อปรับสภาพน ้าเสียของอาคาร A ปริมาณ 322 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ออกแบบใหมี้ระยะเวลากกัเก็บ

น ้าเสีย 4.79 ชัว่โมง ก าหนดอตัราส่วน F/M เท่ากบั 0.40 วนั MLSS เท่ากบั 3,289 มิลลิกรัม/ลิตร มี

ปริมาณออกซิเจนท่ีตอ้งการ 5.10 กิโลกรัม/ชัว่โมง ซ่ึงภายในติดตั้งเคร่ือง เร่ืองเติมอากาศแบบ 

Submersible Ejector จ านวน 2 เคร่ืองควบคุมการท างานโดยเคร่ืองตั้งเวลา (Timer) แต่ละเคร่ืองมีอตัรา

การจ่ายอากาศ 2.60 กิโลกรัม ออกซิเจน/ชัว่โมง จากนั้นน ้าเสียจะไหลเขา้บ่อตกตะกอนต่อไป 

(5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) มีพื้นท่ีผิวตกตะกอน 11.96 ตารางเมตร มี ความจุ 26.86 ลูกบาศก์

เมตรรองรับน ้าเสียจากบ่อเติมอากาศปริมาณ 322 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มีระยะเวลากกัเก็บ 2.00 ชัว่โมง 

ท าหนา้ท่ีตกตะกอนของจุลินทรีย ์ (Floc) ท่ีปะปนมากบัน ้าเสียเพื่อใหน้ ้าใส โดยมีอตัราน ้าลน้เท่ากบั 

26.86 ลูกบาศกเ์มตร/ตารางเมตร-วนั โดยตะกอนทั้งหมดจะไหลไปยงับ่อสูบตะกอน ส าหรับน ้าใสจะ

ไหลเขา้สู่บ่อน ้าใสต่อไป 

(6) บ่อสูบตะกอน มีความจุ 14.08 ลูกบาศกเ์มตร รองรับตะกอนจากบ่อตกตะกอนทั้งหมด ปริมาณ 5.51 

ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง โดยภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบตะกอนแบบ Submersible Pump จ านวน 2 

เคร่ือง ท างานสลบักนัควบคุมการท างานโดยเคร่ืองตั้งเวลา (Timer) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 6.0

ลูกบาศกเ์มตร/ ชัว่โมง ท่ี TDH 6.0 เมตร โดยตะกอนบางส่วนปริมาณ 5.64 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง จะ

ถูกสูบกลบัไปยงับ่อเติมอากาศ ส่วนตะกอนส่วนเกินปริมาณ 0.47 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (0.02 ลูกบาศก์

เมตร/ชัว่โมง) จะถูกสูบเขา้บ่อเก็บตะกอนต่อไป 
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(7) บ่อเก็บตะกอน (Sludge Excess) มีความจุ 20.30 ลูกบาศกเ์มตร รองรับตะกอนจาก บ่อสูบตะกอน

ส่วนเกินปริมาณ 0.47 ลูกบาศกเ์มตร/วนั สามารถกกัเก็บตะกอนได ้43.19 วนั ซ่ึงโครงการจะประสาน 

ไปยงับริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตมาสูบตะกอนส่วนเกินไปก าจดัต่อไป 

(8) บ่อน ้าใส (EffluentTank) ความจุ 9.15 ลูกบาศกเ์มตร รองรับน ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดั ปริมาณ 322 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ออกแบบใหมี้ระยะเวลากกัเก็บน ้าเสีย 41.17 นาที จากนั้นน ้าทิ้งจะไหลเขา้สู่บ่อพกั 

น ้าฝนภายในโครงการก่อนไหลไปยงับ่อตรวจคุณภาพน ้าพร้อมตะแกรงดกัขยะออกสู่ท่อระบายน ้า

ริมถพหลโยธิน 50 แยก 11 ต่อไป 

3.2 ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมส าหรับอาคารสโมสรจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรองไร้อากาศ 

เติมอากาศออก 

(1) บ่อเกรอะ(Septic Tank)รองรับน ้าเสียท่ีไหลมาจากหอ้งส้วมของอาคารสโมสร ปริมาณ 7.0 ลูกบาศก์

เมตร/วนั (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) มีความจุ 1.80 ลูกบาศกเ์มตร ออกแบบใหมี้ระยะเวลากกั 

เก็บน ้าเสียประมาณ 6.17 ชัว่โมง ก่อนจะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไปโดยน ้าเสียท่ีผา่นบ่อเกรอะ

แลว้จะมีค่าบีโอดี (BOD) ลดลงจาก 200 มิลลิกรัม/ลิตร เหลือประมาณ 200 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงคิดเป็น

ประสิทธิภาพในการบ าบดัของบ่อเกรอะประมาณร้อยละ20ส าหรับกากตะกอนของบ่อเกรอะ

ปริมาณ 0.008 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

(2) บ่อสูบน ้าเสีย (Pump Sump) รองรับน ้าเสียท่ีไหลมาจากบ่อเกรอะของอาคารสโมสร ปริมาณ 7.0 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั มีความจุ 3.6 ลูกบาศกเ์มตร (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) ออกแบบใหมี้ 

ระยะเวลากกัเก็บน ้าเสียประมาณ 12.34 ชัว่โมง ก่อนจะสูบไปรวมกบัน ้าเสียท่ีบ่อปรับสภาพ/บ่อสูบ

น ้าเสียของอาคาร A ต่อไปโดยน ้าเสียท่ีเขา้บ่อสูบน ้าเสียมีค่าบีโอดีผสม 200 มิลลิกรัม/ลิตร ภายใน

ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า Submersible Pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide Rail มอเตอร์ขนาด 0.40 กิโลวตัน์ 

จ านวน 2 เคร่ือง (ท างานสลบักนัและสามารถ ท างานพร้อมกนัได)้ แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 3.50 

ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 7.0 เมตร 

3.3 ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมส าหรับป้อมยาม จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรองไร้อากาศ เติม

อากาศออก 

(1) บ่อเกรอะ (Septic Tank) รองรับน ้าเสียท่ีไหลมาจากหอ้งส้วมของป้อมยาม ปริมาณ 0.15 ลูกบาศก์

เมตร/วนั (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) มีความจุ 0.51 ลูกบาศกเ์มตร ออกแบบใหมี้ระยะเวลากกั

เก็บ น ้าเสียประมาณ 81.6 ชัว่โมง ก่อนจะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไปโดยน ้าเสียท่ีผา่นบ่อเกรอะ

แลว้จะมีค่าบีโอดี (BOD) ลดลงจาก 200 มิลลิกรัม/ลิตร เหลือประมาณ 200 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงคิดเป็น
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ประสิทธิภาพในการบ าบดัของบ่อเกรอะ ประมาณร้อยละ 20 ส าหรับกากตะกอนของบ่อเกรอะ

ปริมาณ 0.0002 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

(2) บ่อสูบน ้าเสีย(Pump Sump)รองรับน ้าเสียท่ีไหลมาจากบ่อเกรอะของป้อมยามปริมาณ 0.15 ลูกบาศก์

เมตร/วนั มีความจุ 1.02 ลูกบาศกเ์มตร (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) ออกแบบใหมี้ระยะเวลากกั 

เก็บน ้าเสียประมาณ 163.2 ชัว่โมง ก่อนจะสูบไปรวมกบัน ้าเสียท่ีบ่อปรับสภาพ/บ่อสูบน ้าเสียของ

อาคาร A ต่อไปโดย น ้าเสียท่ีเขา้บ่อสูบน ้าเสียมีค่าบีโอดีผสม 200 มิลลิกรัม/ลิตร ภายในติดตั้งเคร่ือง

สูบน ้า Submersible Pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide Rail มอเตอร์ขนาด 0.40 กิโลวตัน์ จ านวน 2 

เคร่ือง (ท างานสลบักนัและสามารถท างานพร้อม กนัได)้ แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 3.50 ลูกบาศก์

เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 7.0 เมตรส าหรับระบบบ าบดัน ้าเสียจากส่วนต่าง ๆ ของโครงการไดรั้บการ

ออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรมท่ีเป็นท่ียอมรับซ่ึงน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัจะมี

คุณภาพตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่

เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร โดยโครงการจะตรวจคุณภาพน ้าก่อนเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสียท่ีบ่อ สูบน ้าเสีย/

บ่อปรับสภาพน ้าเสียจ ปุ๋ ยของอาคาร A และตรวจคุณภาพน ้าท่ีผา่นการบ าบดัน ้าเสียท่ีบ่อ น ้าใสก่อน

เขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าพร้อมตะแกรงดกัขยะของโครงการและระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนน

ซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 บริเวณดา้นหนา้โครงการ จากนั้นทิศทางน ้าจะไปยงัคลองล าผกัชี คลอง

ถนน และส้ินสุดท่ีแม่น ้าเจา้พระยาต่อไป  

  อน่ึงเน่ืองจากโครงการจดัให้มีต าแหน่งระบบบ าบดัน ้าเสียอยูใ่ตดิ้นบริเวณท่ีจอด

รถของโครงการ ดงันั้นโครงการตอ้งก าหนดใหมี้มาตรการการจดัการในช่วงการบ ารุงรักษาระบบ 

ดงัน้ี 

1) ประชาสัมพนัธ์ก าหนดการซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้าเสียล่วงหนา้ เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัใน 

โครงการไดรั้บทราบอยา่งทัว่ถึง 

2) จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยอ านวยความสะดวก และดูแลความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัท่ีสัญจร

ผา่น พื้นท่ีซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน ้าเสีย 

3) การซ่อมบ ารุงหรือการดูดท าความสะอาดจะท าเพียงทีละส่วน(partial maintenance)เพื่อ

ไม่ใหต้อ้งท าการปิดกั้นบริเวณเป็นวงกวา้งและจะทยอยท าเพื่อใหก้ารกระทบต่อการสัญจรแต่ละคร้ังใชเ้วลา

ไม่มาก 

4) ก าหนดการท างานโดยหลีกเล่ียงชัว่โมงเร่งด่วน เพื่อหลีกเล่ียงการกระทบกบัผูพ้กัอาศยั

ภายในโครงการ 5) การกั้นบริเวณจะกั้นเพียงเฉพาะส่วนท างานซ่ึงยงัสามารถใชง้านถนนไดไ้ม่นอ้ยกวา่
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ความกวา้งช่องจราจร นอกจากน้ี โครงการไดด้ าเนินการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบ าบดัน ้าเสียรวมแยก

ออกจากมิเตอร์ไฟฟ้าของอาคาร 

4) ระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) และก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบก าจดัละอองลอย (Aerosol) และก๊าซมีเทน ท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบดั

น ้าเสียของโครงการเพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่

บรรยากาศโดยตรงและผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการจากเช้ือโรคท่ีปะปนมากบั

ละอองน ้าเสีย ซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

4.1 ระบบก าจดัละอองลอย (Aerosol) 

 การบ าบดัน ้าเสียของโครงการซ่ึงมีการเติมอากาศอาจท าใหเ้กิดละอองน ้า(Aerosol) ท่ีมีการ ปนเป้ือน

ของเช้ือโรคผา่นท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอกดงันั้น เพื่อเป็นการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

ท่ีอาจเกิดขึ้น โครงการจะบ าบดั Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสีย โดยใชห้ลกัการก าจดัมลพิษทาง

อากาศดว้ย พืช ดิน และจุลินทรีท่ีอาศยัอยูใ่นดิน โดยระบบบ าบดัน ้าเสียส าหรับอาคารพกัอาศยัมีปริมาณ 

Aerosol เกิดขึ้น ประมาณ 0.044 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที และระบบบ าบดัน ้าเสียส าหรับ อาคารสโมสร มี

ปริมาณ Aerosol เกิดขึ้น ประมาณ 0.00075 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที มีปริมาณ Aerosol เกิดขึ้นรวมประมาณ 

0.04475 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ซ่ึงตอ้งการพื้นท่ีส าหรับบ าบดั Aerosol เท่ากบั 3.31 ตารางเมตร ดงันั้น 

โครงการจะจดัเตรียมบ่อดินขนาดพื้นท่ี 4 ตารางเมตรความลึก 0.40 เมตร จ านวน 1 บ่อ ซ่ึงสามารถก าจดั 

Aerosol ท่ีเกิดขึ้นไดอ้ยา่งเพียงพอ 

4.2 ระบบก าจัดก๊าซมีเทน 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบก าจดัก๊าซมีเทนท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้าเสียส าหรับอาคารพกัอาศยั 

เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรงปริมาณ

ก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการมีปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้น ดงัน้ี 

1) บ่อเกรอะของอาคาร A เท่ากบั 1.60 ลูกบาศกเ์มตรมีเทน/วนั ซ่ึงตอ้งการบ่อดินส าหรับ บ าบดัก๊าซ

มีเทน 0.667 ตารางเมตร โดยโครงการไดจ้ดัเตรียมบ่อดินบ าบดัมีเทน ขนาดพื้นท่ี 0.7 ตารางเมตร ซ่ึงบ่อ ดิน

ดงักล่าวสามารถก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากบ่อเกรอะของอาคาร A ในแต่ละวนัไดอ้ย่างเพียงพอ 

2) บ่อเกรอะของอาคาร B เท่ากบั 1.554 ลูกบาศกเ์มตรมีเทน/วนั ซ่ึงตอ้งการบ่อดินส าหรับ บ าบดัก๊าซ

มีเทน 0.65 ตารางเมตร โดยโครงการไดจ้ดัเตรียมบ่อดินบ าบดัมีเทน ขนาดพื้นท่ี 0.7 ตารางเมตร ซ่ึงบ่อดิน 

ดงักล่าวสามารถก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากบ่อเกรอะของอาคาร B ในแต่ละวนัไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

(1) ระบบระบายน ้าฝน 

                  การระบายน ้าฝนส าหรับชั้นดาดฟ้าของอาคาร A และ B จะใชห้วัรับน ้าฝนขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3น้ิว 

และภายในอาคารจะใชท้่อระบายน ้าฝนแนวด่ิงขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว (ดูรูปท่ี 2.6.3-1 และ 2.6.3-2 ประกอบ) 

ส าหรับระบบระบายน ้าภายนอกอาคารจะใชท้่อระบายน ้าคอนกรีต ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.4 เมตร 0.6 เมตร จดัให้

มีบ่อพกัน ้า (Manhole) เป็นระยะ ๆ ตลอดแนวท่อระบายน ้า ส าหรับเป็นช่องตรวจสอบการ โดยท่อระบายน ้าจะท า

หนา้ท่ีรวบรวมน ้าฝนท่ีตกภายในพื้นท่ีโครงการไปยงับ่อหน่วงน ้า ซ่ึงอยูท่างดา้นทิศ ใตใ้กลก้บัทางเขา้-ออกโครงการ 

จากนั้นจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 และไหลไป ทางทิศตะวนัตกลงสู่คลองล า

ผกัชี จากนั้นไหลไปยงัคลองถนน และไหลลงทางทิศใตต่้อเน่ืองไปยงัคลองสายอ่ืนๆ ท่ี เช่ือมต่อกบัคลองถนน 

จากนั้นจะลงสู่แม่น ้าเจา้พระยาต่อไป 

(2) ระบบระบายน ้าท่ีผ่านการบ าบัดน ้าเสีย 

                 น ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัน ้าเสียท่ีไดม้าตรฐานน ้าทิ้งจะถูกระบายผา่นท่อระบายน ้าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 

และ 6 น้ิวเขา้สู่บ่อพกัน ้าฝนภายในโครงการซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อแบ่งน ้า โดยในช่วงฤดูแลง้ปริมาณ น ้านอ้ย มี

เพียงน ้าทิ้งเท่านั้นท่ีไหลเขา้สู่ท่อระบายน ้าฝน ซ่ึงเม่ือน ้าทิ้งไหลเขา้สู่บ่อแบ่งน ้า จะไหลออกภายนอก โครงการผา่นบ่อ

ดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้า ส่วนในช่วงฤดูฝนปริมาณน ้ามาก น ้าทิ้งจะถูกเจือจาง ซ่ึงเม่ือไหลเขา้ สู่บ่อแบ่งน ้าแลว้

น ้าทิ้งท่ีถูกเจือจางแลว้ส่วนหน่ึง จะไหลออกภายนอกโครงการโดยตรงผา่นบ่อดกัขยะและบ่อตรวจ คุณภาพน ้า

เช่นเดิม อีกส่วนจะไหลเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า ซ่ึงภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าสูบน ้าเขา้สู่บ่อดกัขยะและบ่อตรวจ คุณภาพน ้า

เพื่อระบายออกสู่ท่อระบายน ้าของส านกังานเขตสายไหมบริเวณถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 ต่อไป  

(3) ระบบระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม 

               สภาพพื้นท่ีโครงการปัจจุบนัเป็นพื้นท่ีวา่งรอการใชป้ระโยชน์ โดยการระบายน ้าบนพื้นท่ีโครงการจะซึม ลง

ดิน และไหลลงสู่ท่อระบายน ้าถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 ซ่ึงเม่ือมีการพฒันาโครงการพื้นท่ีโครงการ เปล่ียนเป็น

ท่ีตั้งอาคารชุดพกัอาศยั พื้นท่ีจอดรถ ถนน และพื้นท่ีสีเขียว จะท าใหน้ ้าฝนไหลออกสู่พื้นท่ีภายนอกพื้นท่ีโครงการได้

เร็วและมากกวา่ก่อนพฒันาโครงการ จึงตอ้งมีการหน่วงน ้ าฝนไวภ้ายในโครงการก่อน และจ ากดัอตัราการ ระบาย

ออกสู่ภายนอกโครงการ ใหไ้ม่เกินก่อนการพฒันาโครงการ 
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                    ทั้งน้ี โครงการจดัใหมี้บ่อหน่วงน ้าเพื่อเก็บน ้าฝนส่วนเกินไวใ้นบ่อหน่วงน ้ าจ านวน 1 บ่อ ความจุ 

236.67 ลูกบาศกเ์มตร ตั้งอยูใ่ตดิ้นดา้นทิศใตข้องโครงการ ซ่ึงการพฒันา โครงการจะมีปริมาณน ้าหลากท่ีเกิดขึ้นจาก

โครงการปริมาณ 194.27 ลูกบาศกเ์มตร จะเห็นไดว้า่บ่อหน่วงน ้าสามารถ หน่วงน ้าไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยมีอตัราการ

ระบายน ้าก่อนการพฒันาโครงการ 0.049 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ซ่ึง โครงการจะควบคุมอตัราการระบายน ้าออกนอก

โครงการดว้ยเคร่ืองสูบน ้า ซ่ึงจะติดตั้งภายในบ่อหน่วงน ้า จ านวน 2 เคร่ือง (ท างานสลบักนัและสามารถท างาน

พร้อมกนัเม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบน ้ า 0.7 ลูกบาศกเ์มตร/นาที (0.0117 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที) 

ในอตัรา 0.0238 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที เพื่อใหส้ามารถควบคุม อตัราการระบายน ้าไม่ใหเ้กินร้อยละ 50 ของอตัราการ

ระบายออกก่อนมีโครงการ(0.049*0.50=0.0245 ลูกบาศก ์เมตร/วินาที) โดยโครงการจะระบายน ้าออกสู่ท่อระบาย

น ้าริมถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 ไหลไปทางทิศ ตะวนัตกลงสู่คลองล าผกัชี จากนั้นไหลไปยงัคลองถนน และ

ไหลลงทางทิศใตต้่อเน่ืองไปยงัคลองสายอ่ืนๆ ท่ีเช่ือมต่อกบัคลองถนน จากนั้นจะลงสู่แม่น ้าเจา้พระยาต่อไป  

                     ทั้งน้ี ปัจจุบนัส านกังานเขตสายไหมไดมี้หนงัสือตอบขอ้หารือมายงัโครงการ ท่ี กท7903/6217 ลงวนัท่ี 

19 สิงหาคม2564 ระบุวา่ “ส านกังานเขตสายไหม ไดต้รวจสอบบริเวณดงักล่าวแลว้สามารถเช่ือมท่อ ระบายน ้าของ

โครงการกบับ่อพกัท่อระบายน ้าสาธารณะได ้ทั้งน้ี ตอ้งด าเนินการให้เป็นไปตามระเบียบและ กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง

ต่อไปดว้ย 

                      ส าหรับการป้องกนัน ้าท่วมจากการตรวจสอบขอ้มูลการบริหารจดัการการป้องกนัและแกไ้ขปัญหา น ้า

ท่วมในพื้นท่ีเขตสายไหม ของฝ่ายโยธา ส านกังานเขตสายไหม พบวา่ มีจุดอ่อนน ้าท่วมในพื้นท่ีเขตสายไหมรวม 8 

จุด ไดแ้ก่ 1) บริเวณซอยพหลโยธิน 56 (กม.26) 2) ซอยพลายรัตนะ 3) หมู่บา้นนภาวลัย ์4) คลองหกวา 5) ชุมชน รัช

ดาออมเงิน 6) ชุมชนพระร่วงพฒันา 7) ชุมชนริมคลองหนองผกัชี และ 8) ชุมชนหลงัวดัพระร่วงประสิทธ์ิ ซ่ึง 

ปัจจุบนัไดรั้บการแกไ้ขอยา่งถาวรแลว้ จ านวน 6 จุด คงเหลือ 2 จุด ไดแ้ก่ 1) ชุมชนพระร่วงพฒันา และ 2) ชุมชนริม 

คลองหนองผกัชี ท่ียงัมีอุปสรรคในการเขา้แกไ้ขปัญหาน ้าท่วมจากส านกังานเขตสายไหม ซ่ึงพื้นท่ีจุดอ่อนน ้าท่วม

ทั้ง 2 จุด ดงักล่าวไม่ไดอ้ยูใ่นบริเวณพื้นท่ีโครงการ อยา่งไรก็ตาม เน่ืองจากการพฒันาโครงการท าใหพ้ื้นท่ีเดิมซ่ึง

เป็นพื้นท่ี วา่ง เปล่ียนเป็นท่ีตั้งของส่ิงปลูกสร้าง ท าใหร้ะบบการระบายน ้าของพื้นท่ีบริเวณโครงการเปลี่ยนแปลงไป 

ซ่ึงโครงการ ไดจ้ดัใหมี้ระบบท่อเพื่อรวบรวมน ้าฝนเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า และควบคุมอตัราการระบายน ้าออกไม่ใหเ้กิน

ก่อนพฒันา โครงการ ดงัรายละเอียดท่ีกล่าวไวแ้ลว้ขา้งตน้ ดงันั้น เพื่อควบคุมประสิทธิภาพไม่ใหป้ริมาณน ้าหลาก

จากพื้นท่ี โครงการส่งผลกระทบดา้นน ้าท่วมต่อพื้นท่ีขา้งเคียง โครงการตอ้งหมัน่ตรวจสอบส่ิงอุดตนั กีดขวางทาง

ไหลของน ้าใน ท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้า และท าความสะอาดอยา่งนอ้ยเดือนละ 1 คร้ัง 
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การจัดการมูลฝอย 

(1) แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

1) ภาพรวมมูลฝอยทั้งโครงการ 

               แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัในส่วนต่างๆ ไดแ้ก่ หอ้งพกั 

อาศยั และหอ้งออกก าลงักาย เป็นตน้ มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นมีลกัษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ส่วนใหญ่ประกอบดว้ย พลาสติก 

กระดาษ และเศษอาหารสด ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินไดจ้ากเกณฑอ์ตัราการเกิดมูลฝอยท่ี 1 กิโลกรัม/ 

คน/วนั 

 
             

              ทั้งน้ีจากขอ้มูลองคป์ระกอบของมูลฝอยชุมชนประกอบไปดว้ย มูลฝอยยอ่ยสลายไดป้ระมาณร้อยละ 50 

และมูลฝอยทัว่ไปประมาณร้อยละ 50 สามารถจ าแนกเป็นมูลฝอยทัว่ไปประมาณร้อยละ 17 มูลฝอยท่ีสามารถ น า

กลบัมาใชใ้หม่ประมาณร้อยละ30และมูลฝอยอนัตรายร้อยละ3(คู่มือแนวทางการจดัการขยะมูลฝอยและ ส่ิงแวดลอ้ม

ชุมชน กรุงเทพมหานคร, ส านกัส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร, 2556) ส าหรับปริมาณมูลฝอยของโครงการ 1,571 

กิโลกรัม สามารถจ าแนกประเภทของมูลฝอยแต่ละประเภทได ้
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2) มูลฝอยประจ าช้ัน 

         ถงัรองรับมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละประเภทส าหรับอาคาร A มีจ านวนหอ้งทั้งหมด 35 หอ้งแบ่งออกเป็นห้อง

ขนาด 22.5 ตารางเมตร จ านวน 2 ห้อง หอ้งขนาด 26 ตารางเมตร จ านวน 30 หอ้ง และ หอ้งขนาด 38 ตารางเมตร 

จ านวน 3 หอ้ง ซ่ึงภายใน 1 ชั้นของอาคาร A จะมีผูพ้กัอาศยัจ านวน 111 คน คิดเป็นปริมาณ มูลฝอย 111 กิโลกรัม/

วนั ในส่วนของอาคาร B มีจ านวนห้องทั้งหมด 36 ห้อง แบ่งออกเป็นหอ้งขนาด 22.5 ตาราง เมตร จ านวน 4 หอ้ง 

หอ้งขนาด 26 ตารางเมตร จ านวน 30 หอ้ง และ หอ้งขนาด 38 ตารางเมตร จ านวน 3 ห้อง ซ่ึง ภายใน 1 ชั้นของอาคาร 

A จะมีผูพ้กัอาศยัจ านวน 112 คน คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 112 กิโลกรัม/วนั 

         จากการค านวณปริมาณมูลฝอยท่ีอาจจะเกิดขึ้นของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการแต่ละอาคาร (อาคาร A และ

อาคาร B) จะมีปริมาณมูลฝอยยอ่ยสลายได ้0.19 ลบ.ม./วนั มูลฝอยทัว่ไป 0.13 ลบ.ม./วนั มูลฝอยรีไซเคิล 0.22 ลบ.

ม./วนั และมูลฝอยอนัตรายและติดเช้ือ 0.02 ลบ.ม./วนั ซ่ึงจ านวนถงัรองรับมูลฝอยประจ า ชั้นแต่ละประเภท มีความ

เพียงพอในการรองรับปริมาณมูลฝอยท่ีอาจจะเกิดขึ้นในแต่ละวนั 

 

 
(2) การเกบ็รวบรวมมูลฝอยของโครงการ 

          โครงการไดจ้ดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นไวบ้ริเวณชั้นพกัอาศยัภายในอาคาร A และ B ชั้นละ 1แห่งโดย

ภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นแยกประเภทมูลฝอยเป็น 5 ประเภท ไดแ้ก่ 

- ถงัรองรับมูลฝอยยอ่ยสลายได ้(ถงัสีเขียว) ขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถงั ภายในถงัมีถุงสีเขียว รองรับ

มูลฝอยอีกชั้น 

- ถงัรองรับมูลฝอยทัว่ไป (ถงัสีฟ้า) ขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถงั ภายในถงัมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีก 
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- ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) ขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถงั ขนาด 120 ลิตร จ านวน 1 ถงั 

ภายในถงัมีถุงสีเหลืองรองรับมูลฝอยอีกชั้น 

 

- ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (ถงัสีแดง) ขนาด 120 ลิตร ภายในถงัมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอนัตราย 

 

- ถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ (ถงัสีขาว) ขนาด 120 ลิตร จ านวน 1 ถงั ภายในถงัมีถุงสีส้มรองรับมูลฝอย 

อนัตรายอีกชั้น 

 

              นอกจากน้ี ยงัมีภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น หอ้งส านกังานนิติบุคคล ภายใน 

อาคารสโมสร ห้องออกก าลงักาย เป็นตน้ โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยขนาด 20-50 ลิตร พร้อมฝา ปิดวาง

ไวบ้ริเวณหอ้งดงักล่าว จ านวน 5 ถงั แบ่งเป็นถงัรองรับมูลฝอยทัว่ไป มูลฝอยยอ่ยสลายได ้มูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอย

อนัตราย และมูลฝอยติดเช้ือ (หนา้กากอนามยั) โดยภายในถงัจะมีถุงรองรับมูลฝอยตามประเภทของมูลฝอย โดย

แยกสีถุงตามประเภทของมูลฝอยอยา่งชดัเจน 

             ส าหรับการเขา้เก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นและบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางเป็นหนา้ท่ีของพนกังานท า 

ความสะอาดของโครงการ ซ่ึงจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ1 คร้ัง โดยจะก าหนดใหพ้นกังานปฏิบติังานในช่วงเวลา 

13.00 - 14.00 น. ซ่ึงเป็นเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัออกไปปฏิบติังาน โดยมูลฝอยเหล่าน้ีจะถูกรวบรวมใส่ถุงแยกสีจ าแนก 

ตามประเภท และมดัปากถุงใหแ้น่น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรือการ 

ร่ัวไหลของน ้าชะขยะจากมูลฝอย โดยมีรถเขน็ส าหรับขนยา้ยมูลฝอยจากท่ีพกัมูลฝอยประจ าชั้นผา่นลิฟตโ์ดยสาร

ไปยงัอาคารพกัมูลฝอยรวมของโครงการซ่ึงตั้งอยูด่า้นทิศตะวนัตกของโครงการซ่ึงในระหวา่งการท างานพนกังาน

จะใส่ผา้ ปิดจมูก ถุงมือยาง รองเทา้ เพื่อป้องกนัการแพร่กระจายของเช้ือโรค 

3) ห้องพกัมูลฝอยและการก าจัดมูลฝอย 

          โครงการจะจดัใหมี้อาคารพกัมูลฝอยรวมตั้งอยูด่า้นทิศตะวนัตกของโครงการ ซ่ึงมีประตูปิดมิดชิด โดย

ภายในอาคารพกัมูลฝอยรวมจะแยกเป็นหอ้งพกัมูลฝอยทัว่ไปหอ้งพกัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้หอ้งพกัมูลฝอย รีไซเคิล

และหอ้งพกัมูลฝอยอนัตรายอยา่งชดัเจนและสามารถรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 3 วนัรวมทั้ง เพื่อ

ปริมาตรหลวมท่ีเกิดจากถุงมูลฝอยทบัซอ้นกนัซ่ึงจะคิดเพิ่มจากปริมาณมูลฝอยท่ีตอ้งกกัเก็บอีกร้อยละ 10 โดยมี

รายละเอียดพื้นท่ีห้องพกัมูลฝอยแต่ละประเภท 
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           ส าหรับอาคารพกัมูลฝอยรวมซ่ึงตั้งอยูด่า้นทิศตะวนัตกของโครงการแบ่งเป็น 4 ประเภท โดย แยกเป็น

หอ้งพกัมูลฝอยทัว่ไปหอ้งพกัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิลและหอ้งพกัมูลฝอยอนัตรายอยา่ง ชดัเจน 

โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

- หอ้งมูลฝอยยอ่ยสลายได ้มีขนาดพื้นท่ี 8.92 ตารางเมตร ความจุประมาณ 8.92 ลูกบาศกเ์มตร (คิดความสูง

กองมูลฝอย 1.0 เมตร) รองรับมูลฝอยยอ่ยสลายไดป้ริมาณ 2.62 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 3 เท่า 

(8.92/2.62 = 3.40) โดยมูลฝอยยอ่ยสลายไดจ้ะใส่ถุงรองรับมูลฝอยสีเขียวตั้งไวภ้ายในพื้นท่ีหอ้งมูลฝอย

ยอ่ย สลายได ้ซ่ึงจะวางไวอ้ยา่งเป็นระเบียบ 

- หอ้งมูลฝอยทัว่ไป มีขนาดพื้นท่ี 5.50 ตารางเมตร ความจุประมาณ 6.60 ลูกบาศกเ์มตร (คิด ความสูงกองมูล

ฝอย 1.20 เมตร) รองรับมูลฝอยทัว่ไปปริมาณ 1.78 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 3 เท่า (6.60/1.78 = 

3.71) โดยมูลฝอยทัว่ไปจะใส่ถุงรองรับมูลฝอยสีด าตั้งไวภ้ายในพื้นท่ีหอ้งมูลฝอยทัว่ไปซ่ึงจะวางไวอ้ยา่ง

เป็นระเบียบ 

- หอ้งมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นท่ี 20.55 ตารางเมตร ความจุประมาณ 24.66 ลูกบาศกเ์มตร (คิดความสูง

กองมูลฝอย 1.20 เมตร) รองรับมูลฝอยรีไซเคิล 3.14 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 7 เท่า (24.66/3.14 

= 7.85) โดยมูลฝอยรีไซเคิลจะใส่ถุงรองรับมูลฝอยสีเหลืองตั้งไวภ้ายในพื้นท่ีหอ้งมูลฝอยรีไซเคิล ซ่ึงจะ 

วางไวอ้ยา่งเป็นระเบียบ 

- หอ้งมูลฝอยอนัตรายและมูลฝอยติดเช้ือ มีขนาดพื้นท่ี 4.53 ตารางเมตร ความจุประมาณ 5.40 ลูกบาศกเ์มตร 

(คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) รองรับมูลฝอยอนัตรายปริมาณ 0.31 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่ง

เพียงพอ 17 เท่า (5.40/0.31 = 17.4) โดยมูลฝอยอนัตรายจะใส่ถุงรองรับมูลฝอยสีแดงตั้งไวภ้ายในหอ้ง มูล

ฝอยอนัตรายซ่ึงจะวางไวอ้ยา่งเป็นระเบียบ นอกจากน้ี จดัใหมี้การตั้งถงัมูลฝอยติดเช้ือขนาด 60 ลิตร เพื่อ

รองรับ หนา้กากอนามยั (ถงัสีขาว) ไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย ซ่ึงจะก าหนดให้มีการติดสต๊ิกเกอร์ท่ี

ถุงรองรับ มูลฝอยติดเช้ือระบุค  าวา่ “รองรับหนา้กากอนามยั” ซ่ึงจะวางไวอ้ยา่งเป็นระเบียบ 
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ทั้งน้ี ภายในหอ้งพกัมูลฝอยรวม ไดแ้ก่ หอ้งพกัมูลฝอยทัว่ไป หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล หอ้งพกัมูลฝอย ยอ่ย

สลายได ้ โครงการจะปูพื้น ค.ส.ล. ผสมน ้ายากนัซึม (CEMENT BASE) และหอ้งพกัมูลฝอยอนัตรายและมูลฝอย 

ติดเช้ือ จะปูพื้น ค.ส.ล. ผสมน ้ายากนัซึม (CEMENT BASE) และทาเคลือบพื้นดว้ยสาร Epoxy Resin ชนิดป้องกนั

การกดักร่อนจากสารเคมี ความหนาไม่นอ้ยกวา่ 2 มิลลิเมตร 

อยา่งไรก็ตาม ในการเขา้จดัเก็บมูลฝอย โครงการจะประสานใหเ้จา้หนา้ท่ีของส านกังานเขต สายไหมเขา้

เก็บขนมูลฝอยทัว่ไป มูลฝอยยอ่ยสลายไดทุ้กวนัหรือตามความเหมาะสม และเขา้เก็บขนมูลฝอย อนัตรายทุก 15 วนั 

หรือตามความเหมาะสมส าหรับมูลฝอยติดเช้ือจะประสานใหเ้จา้หนา้ท่ีของส านกังานเขต สายไหมเขา้เก็บขนทุก 3 

วนัหรือตามความเหมาะสม และมูลฝอยรีไซเคิลจะจดัให้มีพนกังานรับผิดชอบคดัแยกและรวบรวมมูลฝอยรีไซเคิล

ไวภ้ายในหอ้งมูลฝอยรีไซเคิลและประสานร้านรับซ้ือของเก่าเขา้ท าการซ้ือ-ขายทุก 3 วนั หรือตามความเหมาะสม

ต่อไปทั้งน้ีปัจจุบนัโครงการไดรั้บหนงัสือยนืยนัการใหบ้ริการเก็บขนมูลฝอยจากส านกังานเขตสายไหม 

ส าหรับการจดัเก็บมูลฝอยติดเช้ือ (รองรับหนา้กากอนามยั) บริษทัท่ีปรึกษาไดส้อบถามไปยงั ส านกังาน

เขตสายไหม ในเร่ืองการจดัเก็บมูลฝอยติดเช้ือ (รองรับหนา้กากอนามยั) ไดรั้บแจง้วา่ใหโ้ครงการจดัเก็บ ขยะติด

เช้ือ (รองรับหนา้กากอนามยั) ใส่ถุงแยกเฉพาะและมดัปากถุง ติดป้ายใหช้ดัวา่เป็นขยะติดเช้ือ (รองรับ หนา้กาก

อนามยั) โดยปัจจุบนัส านกังานเขตฯ ไดจ้ดัใหมี้รถเก็บขนมูลฝอยติดเช้ือโดยเฉพาะ เพื่อเก็บรวบรวมและ ส่งไป

ก าจดัท่ีเตาเผามูลฝอยชุมชนอ่อนนุช ซ่ึงจะเผาท าลายอยา่งถูกวิธีวนัต่อวนั เพื่อลดความเส่ียง ช่วยป้องกนั และ ลด

การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ซ่ึงปลอดภยัทั้งประชาชนและพนกังานท่ีจดัเก็บ

มูลฝอย 

อน่ึง ในการก าจดักล่ินจากห้องพกัมูลฝอยยอ่ยสลายไดโ้ครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบบ าบดักล่ินจาก หอ้งพกั

มูลฝอยยอ่ยสลายได ้โดยติดตั้งพดัลมระบายอากาศท่ีมีอตัราการระบายอากาศ 72 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง จ านวน 1 

เคร่ือง (เพียงพอต่อความตอ้งการอตัราการดูดอากาศ 4 เท่าของปริมาตรหอ้ง ซ่ึงเท่ากบั 71.36 ลูกบาศก ์ เมตร/

ชัว่โมง) เพื่อดูดอากาศจากหอ้งพกัมูลฝอยยอ่ยสลายไดไ้ปยงับ่อดินบ าบดัก๊าซมีเทนขนาดพื้นท่ี 4.0 ตารางเมตร 

ความลึก 0.6 เมตร (ดูรูปท่ี 2.6.4-4 และ 2.6.4-5 ประกอบ) ซ่ึงสามารถเพิ่มประสิทธิภาพในการลดปัญหาเร่ืองกล่ิน 

ในหอ้งพกัมูลฝอยได ้โดยมีระยะเวลาสัมผสัอากาศของบ่อดิน 60 วินาที (ไม่นอ้ยกวา่ 60 วินาที) ส าหรับรายละเอียด 

ปริมาณอากาศท่ีระบายออกจากหอ้งพกัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้

ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัใหมี้มาตรการใหพ้นกังานท าความสะอาดน ามูลฝอยแต่ละประเภทจากหอ้งพกั มูล

ฝอยประจ าชั้นพกัอาศยัมาเก็บไวภ้ายในอาคารพกัมูลฝอยรวมโดยท าการคดัแยกประเภทมูลฝอยอีกคร้ังและมดั 

ปากถุงใหแ้น่น เพื่อใหพ้นกังานเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตเก็บขนไดง้่ายและสะดวก 
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ส าหรับดา้นความสะดวกในการจดัเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตสายไหมโครงการไดค้  านึงถึงความ 

สะดวกและความปลอดภยัในการจอดรถเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตสายไหมขณะท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยของ 

โครงการ โดยโครงการไดก้ าหนดใหมี้จุดจอดรถส าหรับรถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตสายไหมบริเวณใกล้

กบั อาคารพกัมูลฝอยรวม ซ่ึงรถเก็บขนมูลฝอยสามารถจอดรถและจดัเก็บมูลฝอยไดอ้ยา่ง สะดวกโดยโครงการ

ก าหนดใหมี้มาตรการดา้นความปลอดภยัดา้นจราจรช่วงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอย โดยการตั้งกรวย ยางหรือสัญญาณ

ไฟกระพริบ รวมทั้งจดัให้มีพนกังานคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการใน ขณะท่ีมีการ

จดัเก็บมูลฝอยทุกคร้ัง เพื่อใหก้ารเก็บขนเป็นไปดว้ยความรวดเร็ว นอกจากน้ี โครงการจะควบคุมไม่ให ้ พนกังาน

น ามูลฝอยมากองไวเ้พื่อรอการเก็บขน เน่ืองจากการกระท าดงักล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบดา้นทศันียภาพ และ

อาจส่งกล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการตลอดจนผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงไดร้วมทั้งโครงการจะตอ้งจดัใหมี้

พนกังานท าความสะอาดบริเวณจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยทุกคร้ังภายหลงัการจดัเก็บมูลฝอยแลว้เสร็จ 

 

ส าหรับผลกระทบดา้นความเดือดร้อนร าคาญต่อผูพ้กัอาศยับริเวณโดยรอบนั้น เน่ืองจากอาคารพกั มูลฝอย

รวมของโครงการตั้งอยูด่า้นทิศตะวนัตกของโครงการมีลกัษณะเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมัน่คงแขง็แรง 

และมีประตูปิดมิดชิดสามารถป้องกนักล่ินและการแพร่กระจายเช้ือโรคออกสู่ภายนอกได ้ ทั้งน้ี เน่ืองจากบริเวณ

พื้น และผนงัหอ้งเป็นคอนกรีตท าใหส้ะดวกในการท าความสะอาด และมีระดบัลาดเทลงสู่ท่อระบายน ้าเพื่อ

รวบรวม น ้าลา้งจากการท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอย หรือน ้าชะมูลฝอย (ถา้มี) เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม

ส าหรับอาคาร พกัอาศยัของโครงการเพื่อบ าบดัใหไ้ดม้าตรฐานก่อนระบายทิ้งต่อไป ซ่ึงโครงการก าหนดใหมี้การ

ท าความสะอาด หอ้งพกัมูลฝอยอยา่งนอ้ยสัปดาห์ละ 1 คร้ัง ดงันั้น จึงสามารถลดผลกระทบดา้นทศันอุจาดแก่ผูพ้กั

อาศยัภายใน โครงการและผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพื้นท่ีโครงการได ้

 

นอกจากน้ีโครงการจดัใหมี้การติดตั้งระแนงไมบ้ริเวณดา้นทิศตะวนัตก บริเวณอาคารพกัขยะมูลฝอยรวม 

มีความสูงเพิ่มเติม 1 เมตร เพื่อบดบงัในเร่ืองของทศันียภาพ และปลูกไมห้อมบริเวณห้องพกัขยะรวมของ โครงการ 

อาทิ ตน้โมกเพื่อลดผลกระทบดา้นกล่ินรบกวนจากหอ้งพกัขยะ 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

(ระยะด าเนินการ)   

ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2566 

40 

 
จัดท าโดยบรษิทั วิคตอรี ่แมเนจเมน้ท์ เซอรว์ิส จ ากัด 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

(ระยะด าเนินการ)   

ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2566 

41 

 
จัดท าโดยบรษิทั วิคตอรี ่แมเนจเมน้ท์ เซอรว์ิส จ ากัด 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

(ระยะด าเนินการ)   

ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2566 

42 

 
จัดท าโดยบรษิทั วิคตอรี ่แมเนจเมน้ท์ เซอรว์ิส จ ากัด 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

(ระยะด าเนินการ)   

ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2566 

43 

 
จัดท าโดยบรษิทั วิคตอรี ่แมเนจเมน้ท์ เซอรว์ิส จ ากัด 

ระบบไฟฟ้า 

             แหล่งใหบ้ริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะไดจ้ากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขน โดยโครงการมีความ

ตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของโครงการรวมประมาณ 1,247.37 kVA รายละเอียดดงัน้ี 

(1) อาคาร A และ อาคารสโมสร มีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 665.7 kVA จะติดตั้ง Transformer 

ชนิด Oil Type ขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟ 12/ 24 KV เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั 

Load ต่างๆ ของอาคาร A และ อาคารสโมสร ในภาวะปกติ 

(2) อาคาร B มีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 581.7 kVA จะติดตั้ง Transformer ชนิด Oil Type ขนาด 

800 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟ 12/ 24 KV เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ของอาคาร B 

ในภาวะปกติ 

              โครงการจดัใหมี้แผงจ่ายไฟหลกั (Main Distribution Board, MDB) เม่ือผา่น MDB แลว้จะไปท่ีแผง

ควบคุม ยอ่ย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแต่ละชั้นเพื่อจ่ายไฟใหแ้ก่ส่วนต่าง ๆ ในแต่ละอาคารต่อไปทั้งน้ี

เพื่อป้องกนั เหตุเพลิงไหมโ้ครงการจะไดติ้ดตั้งระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟฟ้าเกินปริมาณท่ี

ก าหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวด้ว้ย 

             ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีหมอ้แปลงไฟฟ้า จ านวน 2 ชุด ติดตั้งภายนอกอาคาร โดยตั้งอยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียว

ดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ โดยหมอ้แปลงไฟฟ้าอาคาร A มี ระยะห่างจากก่ึงกลางตวัถงัหมอ้แปลงถึงแนว

เขตท่ีดินดา้นทิศตะวนัออกเท่ากบั 6.21 เมตร (ห่างจากแนวเขตท่ีดิน ผูอ่ื้นไม่นอ้ยกวา่ 1.8 เมตร) และหมอ้แปลง

ไฟฟ้าอาคาร B มีระยะห่างจากกึ่งกลางตวัถงัหมอ้แปลงถึงแนวเขตท่ีดิน ดา้นทิศตะวนัออกเท่ากบั 4.29 เมตร (ห่าง

จากแนวเขตท่ีดินผูอ่ื้นไม่นอ้ยกวา่ 1.8 เมตร) ซ่ึงสอดคลอ้งกบัขอ้ ก าหนดการติดตั้งหมอ้แปลงดา้นประชิดต่างเขต

ท่ีดินผูอ่ื้นของการไฟฟ้านครหลวง อยา่งไรก็ตาม ในการติดตั้งหมอ้ แปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานใหก้ารไฟฟ้า

นครหลวงเขตบางบางเขนเป็นผูด้  าเนินการ ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงจะเป็นผูพ้ิจารณาความเหมาะสมอีกทางหน่ึง 

             อน่ึง โครงการจะก าหนดใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นจากหมอ้แปลงไฟฟ้า 

และ เพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นโดยมีมาตรการดงัน้ี 

(1) จดัใหมี้พนกังานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวงั กรณีมีส่ิงผิดปกติกบัหมอ้แปลงไฟฟ้าให้

ประสานกบั การไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขนเพื่อเขา้มาแกไ้ขโดยทนัที 

(2) จดัใหมี้การตดัแต่งก่ิงไมท่ี้อยู่ใกลเ้คียง ไม่ใหมี้ส่วนล้าํไปยงัร้ัวโดยรอบหมอ้แปลง 

(3) ติดป้ายเตือนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งเท่านั้น” ให้

เห็นชดัเจนติดไวท่ี้จุดติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 

(4) จดัใหมี้แผงกั้นหมอ้แปลงไฟฟ้าเพื่อป้องกนัประกายไฟท่ีอาจเกิดจากหมอ้แปลงไฟฟ้า 
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            รายการค านวณระบบไฟฟ้าของโครงการ ทั้งน้ีโครงการไดรั้บหนงัสือยนืยนัการ ใหบ้ริการจ่ายไฟฟ้าใหก้บั

โครงการ จากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขน 
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ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบป้องกนัอคัคีภยัตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งโดยเฉพาะตาม พรบ. 

ควบคุม อาคารอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั /ผจญเพลิงต่างๆไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. 

ประกอบดว้ย อุปกรณ์และลกัษณะการท างานดงัน้ี 

1) ระบบส่งสัญญาณและแจง้เหตุเพลิงไหม ้

โครงการจดัใหมี้ระบบส่งสัญญาณและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องแต่ละอาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1)  แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel) ตั้งอยูท่ี่ หอ้งควบคุมชั้นท่ี 

1 อาคาร A โดยมีหลอดไฟแสดงการท างานของระบบ ไดแ้ก่ Fire Alarm Control Lamp, Zone Lamp เพื่อแสดงจุด

ท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้Common Fault Lamp แสดงสถานะระบบขดัขอ้ง และ Power Supply Trouble แสดงสภาวะ

แหล่งจ่ายไฟขดัขอ้ง 

(2)    ล าโพงติดผนงั (Wall Mounted Speaker) สามารถส่งเสียง หรือสัญญาณใหค้นท่ีอยูใ่น อาคารไดย้นิ

หรือทราบอยา่งทัว่ถึง โดยติดตั้งไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกของบนัไดโถงทางเดิน และโถงลิฟตแ์ต่ละชั้นของ แต่ละ

อาคารและทางเดินภายในแต่ละอาคาร 

(3)   ชุดกดแจง้เหตุแบบใชมื้อ (Manual station) ติดตั้งไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกของบนัได โถง ทางเดิน และ

โถงลิฟตแ์ต่ละชั้นของแต่ละอาคาร 

(4)   เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) จะท างานเม่ือมีการหกัเหแสง เน่ืองจากอนุภาคควนั เขา้ไปถูก

ล าแสง ติดตั้งไวใ้นห้องชุดพกัอาศยัทุกหอ้ง ห้องไฟฟ้า หอ้งควบคุมไฟฟ้าหลกั หอ้งประปา หอ้งเก็บของ ห้องพกั

มูลฝอยประจ าชั้น ห้องออกก าลงักายภายใน อาคารสโมสร บริเวณบนัได และทางเดิน รวมทั้งติดตั้งไวใ้นหอ้ง 

ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด (อาคาร A) 

(5)   เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นอุปกรณ์ท่ีท าหนา้ท่ีตรวจจบัความร้อนจาก การเกิดเหตุ

เพลิงไหม ้ซ่ึงจะท างานเม่ือตรวจจบัการเปล่ียนแปลงของอุณหภูมิท่ีมีอตัราการเปล่ียนแปลงเกินท่ีก าหนด (Rate of 

Rise Temperature) โดยติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถยนต ์และหอ้งครัวท่ีมีผนงักั้นแยกพื้นท่ี 

(6)   จุดเตา้รับโทรศพัทใ์นระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Man Telephone Jack) ติดตั้งบริเวณ เดียวกบั

ล าโพงติดผนงั และชุดกดแจง้เหตุแบบใชมื้อของแต่ละอาคาร 
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2) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

โครงการจดัใหมี้ระบบป้องกนัเพลิงไหมใ้นแต่ชั้นของแต่ละอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 

(1)   โครงการจดัใหมี้น ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิงท่ีถงัเก็บท่ีถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร A ปริมาณ 81.97 

ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าไดอ้ยา่งนอ้ย 45.53 นาที และอาคาร B ปริมาณ 74.59 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าได้

อยา่ง นอ้ย 41.43 นาที โดยจะเช่ือมต่อกบัท่อยนื (Stand Pipe) ภายในแต่ละอาคาร เพื่อรับน ้าจากถงัเก็บน ้า

ดงักล่าวมาใช ้ในการดบัเพลิงในแต่ละชั้นของแต่ละอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

(2)   ระบบท่อยนื (Stand Pipe)  

 โครงการจดัใหมี้ท่อยนื (Stand Pipe) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว ภายในอาคาร A และ อาคาร B 

จ านวน 3 ท่อ/อาคาร (ดูรูปท่ี 2.6.6-8 และ 2.6.6-9 ประกอบ) รับน ้าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงสถานี ดบัเพลิงบางเขน

โดยโครงการจะติดตั้งหวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) จ านวน 2 ชุด 

แบ่งเป็น หวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคารส าหรับอาคาร A ขนาด 4 x2/2 x 2 1/2 น้ิว พร้อม Check Valve จ านวน 

1 ชุด และหวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคารส าหรับอาคาร B ขนาด 4x2/2 x 2 1/2 น้ิว พร้อม Check Valve จ านวน 

1 ชุด (ดูรูปท่ี 2.6.6-14 ประกอบ) โดยติดตั้งไวบ้ริเวณดา้นทิศตะวนัออกของอาคารชุดพกั อาศยัแต่ละอาคาร 

ระยะห่างจากอาคารประมาณ 3 เมตร ซ่ึงต าแหน่งท่ีติดตั้งดงักล่าวมีความสะดวกในการรับน ้าจาก รถดบัเพลิงจาก

สถานีดบัเพลิงบางเขน เพื่อส่งน ้าดบัเพลิงไปตามท่อยืนน้ีและจ่ายไปยงัท่อน ้าดบัเพลิงท่ีต่อกบัตูส้ายฉีด น ้าดบัเพลิง

พร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารในแต่ละชั้นของแต่ละอาคารต่อไป 

(3) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 

- สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร  

- หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 

น้ิว)พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 

 โครงการจะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ไวภ้ายในอาคาร A 

และ B บริเวณโถงบนัได และโถงลิฟตข์องแต่ะอาคาร จ านวน 3 ตู/้ชั้น/อาคาร 

(4) ถงัดบัเพลิงมือถือ ติดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์ไวภ้ายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้า 

ดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ทุกตู ้ภายในหอ้งประปาชั้นท่ี 1 ของอาคาร A และ B หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้าชั้น

ดาดฟ้า ของอาคาร A และ B และบริเวณโถงทางเดินของอาคาร A จ านวน 1 ตู/้ชั้น 

      นอกจากน้ี ไดติ้ดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือชนิด CO2 ขนาด 10 ปอนด ์ไวภ้ายในหอ้งไฟฟ้าชั้นท่ี 1ของอาคาร A 

และ B 
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3) ทางหนีไฟ 

(1) บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

โครงการออกแบบใหบ้นัไดทุกบนัไดสามารถหนีไฟไดไ้วภ้ายในอาคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1.1 อาคาร A มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟจ านวน 3 แห่ง ดังนี้ 

- บนัได ST1 (บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น – ลงจากชั้นท่ี 1 ถึง ชั้นดาดฟ้าโดยตวั

บนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ขนาดกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.172-0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง0.255 

เมตร ชานพกักวา้ง 1.6 เมตร มีราวบนัได 2ดา้น ซ่ึงจดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดย

แต่ ละชั้นมีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้นท่ีรวมกนัไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคาร

ได ้

- บนัได ST2 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น – ลงจากชั้นท่ี 1 ถึง ชั้นท่ี 8 โดยตวั

บนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ขนาดกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.172-0.175 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.255 

เมตร ซานพกักวา้ง 1.3 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น ซ่ึงจดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดย
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แต่ ละชั้นมีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้นท่ีรวมกนัไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคาร

ได ้

- บนัได ST3 (บนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น – ลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 โดย ตวับนัไดท าดว้ย

คอนกรีตเสริมเหลก็ ขนาดกวา้ง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.172-0.175 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.255 เมตร ชานพกั

กวา้ง 1.0 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น ซ่ึงจดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมี

ช่อง ระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้นท่ีรวมกนัไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได ้

  โดยอาคาร A ไดอ้อกแบบบนัไดหนีไฟใหมี้ระยะห่างระหวา่งประตูหอ้งสุดทา้ยดา้นทางเดิน ท่ีเป็น

ทางตนัมากท่ีสุด 8.71 เมตร (ไม่เกิน 10 เมตร) และมีระยะห่างระหวา่งบนัไดตามแนวทางเดิน 52.16 เมตร (ไม่เกิน 

60 เมตร) 

1.2 อาคาร B มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟจ านวน 2 แห่ง ดังนี้ 

- บนัได ST1 (บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น – ลงจากชั้นท่ี 1 ถึง ชั้นดาดฟ้า โดยตวั

บนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ขนาดกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.172-0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.255 

เมตร ชานพกักวา้ง 1.6 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น ซ่ึงจดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดย

แต่ ละชั้นมีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้นท่ีรวมกนัไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคาร

ได ้

- บนัได ST2 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น – ลงจากชั้นท่ี 1 ถึง ชั้นท่ี 8 โดยตวั

บนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ขนาดกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.172-0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.255 

เมตร ชานพกักวา้ง 1.3 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น ซ่ึงจดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดย

แต่ ละชั้นมีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้นท่ีรวมกนัไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคาร

ได ้

  โดยอาคาร B ไดอ้อกแบบบนัไดหนีไฟใหมี้ระยะห่างระหว่างประตูห้องสุดทา้ยดา้นทางเดิน ท่ีเป็น

ทางตนัมากท่ีสุด 9.40 เมตร (ไม่เกิน 10 เมตร) และมีระยะห่างระหวา่งบนัไดตามแนวทางเดิน 58.85 เมตร (ไม่เกิน 

60 เมตร) 

  ส าหรับประตูหนีไฟของแต่ละอาคารจะท าดว้ยวสัดุทนไฟ ความกวา้ง 0.9 เมตร ความสูง 2.0 เมตร 

สามารถทนไฟไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 ชัว่โมง โดยเป็นบานเปิดชนิดผลกัเขา้สู่บนัไดเท่านั้น ส าหรับชั้นดาดฟ้า และ ชั้นล่าง

ท่ีออกเพื่อหนีไฟสู่ภายนอกอาคารจะผลกัออกจากหอ้งบนัไดหนีไฟพร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดท่ีบงัคบัใหบ้านประตู

ปิดไดเ้องโดยประตูหนีไฟสามารถเปิดออกไดส้ะดวกตลอดเวลา และไม่มีธรณีหรือขอบกั้น 
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  นอกจากน้ี โครงการจดัใหมี้ป้ายบอกชั้นและป้ายบอกทางหนีไฟท่ีดา้นในและดา้นนอกของประตู 

หนีไฟทุกชั้นของแต่ละอาคาร ซ่ึงป้ายดงักล่าวจะแสดงขอ้ความ “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” เป็นตวัอกัษรมี 

ขนาดสูงไม่นอ้ยกวา่ 15 เซนติเมตร และมีเคร่ืองให้แสงสวา่งจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ท่ีสามารถใหแ้สงสวา่งได้

อยา่ง ต่อเน่ืองไม่นอ้ยกวา่ 2 ชัว่โมง เพื่อใหส้ามารถมองเห็นช่องทางไดข้ณะเพลิงไหม ้

(2) ความสามารถของทางหนีไฟ 

  เม่ือพิจารณาระยะเวลาในการอพยพหนีไฟของอาคาร ระยะเวลาในการล าเลียงคนออกจากอาคาร 

ตามการค านวณระยะเวลาตามกฎของ NFPA 101 พบวา่ จะใชร้ะยะเวลาในการล าเลียงคนออกจากแต่ละอาคาร 

สูงสุดประมาณ 7 นาที ทั้งน้ีระยะเวลาอพยพหนีไฟของอาคารไม่เกิน 1 ชัว่โมง ตามท่ีกฎหมายก าหนด (รายการ 

ค านวณระยะเวลาท่ีใชใ้นการอพยพหนีไฟทางบนัไดหนีไฟ 

  อน่ึง โครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผงัอาคารแต่ละชั้น ซ่ึงแสดงต าแหน่งห้องต่าง ๆ ทุกหอ้ง 

ต าแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ๆ โดยติดไวท่ี้บริเวณหนา้โถงบนัไดทุก

ชั้น ของแต่ละอาคาร ซ่ึงเป็นต าแหน่งท่ีมองเห็นไดช้ดัเจน รวมทั้งจะเก็บแบบแปลนแผนผงัของแต่ละอาคารทุกชั้น

ไว ้ภายในหอ้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด (อาคาร A) เพื่อใหส้ามารถตรวจสอบต าแหน่งต่าง ๆ ภายในอาคาร

กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
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4) จุดรวมพลของโครงการ 

 โครงการไดจ้ดัจุดรวมพลไวบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ จ านวน 4 จุด ซ่ึงจุดรวมพลแต่ละจุดมี ระยะห่าง

จากแนวอาคารอยา่งนอ้ย 1.00 เมตร เพื่อเป็นระยะปลอดภยัในกรณีท่ีอาจมีการร่วงหล่นของเศษวสัดุจาก การเกิดเหตุ

เพลิงไหมภ้ายในอาคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) อาคาร A จดัใหมี้จุดรวมพลจ านวน 2 จุด ขนาดพื้นท่ีรวม 289.02 ตารางเมตร (หกัพื้นท่ีไมย้นืตน้ 

และไมพุ้่มออกแลว้) โดยสามารถรองรับจ านวนประชากรไดป้ระมาณ 1,156 คน ซ่ึงเพียงพอต่อผูพ้กัอาศยัอาคาร A 

จ านวน 777 คน และพนกังานโครงการ จ านวน 10 คน จ านวนรวมทั้งส้ิน 787 คน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

- จุดท่ี 1 ขนาดพื้นท่ี 136.12 ตารางเมตร (หกัพื้นท่ีไมย้นืตน้และไมพุ้่มออกแลว้) สามารถ รองรับ

จ านวนผูพ้กัอาศยัไดป้ระมาณ 544 คน โดยจุดท่ี 1 จะเป็นจุดรวมพลของผูพ้กัอาศยัตั้งแต่ชั้นท่ี 2 

ถึง 5 รวม จ านวน 444 คน (ชั้นท่ี 1 ไม่มีหอ้งชุดพกัอาศยั) และพนกังานโครงการ จ านวน 10 คน 

รวมผูพ้กัอาศยัและพนกังาน โครงการ จ านวน 454 คน ซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กั

อาศยัประมาณ 0.3 ตารางเมตร/คน 

- จุดท่ี 2 ขนาดพื้นท่ี 152.9 ตารางเมตร (หกัพื้นท่ีไมย้นืตน้และไมพุ้่มออกแลว้) สามารถรองรับ 

จ านวนผูพ้กัอาศยัไดป้ระมาณ 612 คน โดยจุดท่ี 2 จะเป็นจุดรวมพลของผูพ้กัอาศยัตั้งแต่ชั้นท่ี 6-8 

รวมจ านวน 333 คน ซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยัประมาณ 0.46 ตารางเมตร/

คน 

 

 ทั้งน้ี จุดรวมพลดงักล่าวจะอยูใ่กลก้บัทางเขา้-ออกบริเวณดา้นทิศใตข้องโครงการ ท่ีสามารถออกสู่ถนน ซอย

พหลโยธิน 50 แยก 11 ไดอ้ย่างสะดวก ท าใหผู้พ้กัอาศยัสามารถออกสู่ภายนอกโครงการไดอ้ยา่งสะดวกและ 

ปลอดภยั 

(2) อาคาร B จดัใหมี้จุดรวมพลจ านวน 2 จุด ขนาดพื้นท่ีรวม 276.48 ตารางเมตร (หกัพื้นท่ีไมย้นืตน้ 

และไมพุ้่มออกแลว้) โดยสามารถรองรับจ านวนประชากรไดป้ระมาณ 1,106 คน ซ่ึงเพียงพอต่อผูพ้กัอาศยัอาคาร B 

จ านวนรวมทั้งส้ิน 784 คน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

- จุดท่ี 3 ขนาดพื้นท่ี 92.38 ตารางเมตร (หกัพื้นท่ีไมย้นืตน้และไมพุ้่มออกแลว้) สามารถรองรับ 

จ านวนผูพ้กัอาศยัไดป้ระมาณ 369 คน โดยจุดท่ี 3 จะเป็นจุดรวมพลของผูพ้กัอาศยัตั้งแต่ชั้นท่ี 2 

ถึง 4 รวมจ านวน 336 คน (ชั้นท่ี 1 ไม่มีหอ้งชุดพกัอาศยั) ซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผู ้

พกัอาศยัประมาณ 0.27 ตารางเมตร/คน จุดท่ี 4 ขนาดพื้นท่ี 184.10 ตารางเมตร (หกัพื้นท่ีไมย้นื

ตน้และไมพุ้่มออกแลว้) สามารถ รองรับจ านวนผูพ้กัอาศยัไดป้ระมาณ 736 คน โดยจุดท่ี 4 จะ
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เป็นจุดรวมพลของผูพ้กัอาศยัตั้งแต่ชั้นท่ี 5 และ 8 รวม จ านวน 448 คน ซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ี

จุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยัประมาณ 0.41 ตารางเมตร/คน 

 ทั้งน้ี ผูอ้พยพจากจุดรวมพลดงักล่าวสามารถอพยพไปตามถนนภายในโครงการเพื่อไปยงัทางเขา้-ออก 

บริเวณดา้นทิศใตข้องโครงการท่ีสามารถออกสู่ถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 ไดอ้ย่างสะดวก ท าใหผู้พ้กัอาศยั 

สามารถออกสู่ภายนอกโครงการไดอ้ยา่งสะดวกและปลอดภยั 

 อน่ึง ขนาดพื้นท่ีจุดรวมพลของโครงการรวมทั้งส้ิน 565.50 ตารางเมตร สอดคลอ้งตามแนวทางการจดัท า 

รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการดา้นท่ีพกัอาศยั การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ของ 

ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดใหมี้สัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กั

อาศยั ภายในโครงการ ไม่นอ้ยกวา่ 0.25 ตารางเมตรต่อ 1 คน ทั้งน้ี จุดรวมพลเบ้ืองตน้น้ีจะเป็นต าแหน่งท่ีผูพ้กั

อาศยัและ พนกังานภายในโครงการจะอพยพจากอาคารมายงัจุดดงักล่าว เพื่อตรวจสอบจ านวนคนและอพยพหนี

ไฟออกนอกพื้นท่ีโครงการต่อไป 

5) แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

โครงการจดัใหมี้แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั โดยก าหนดหนา้ท่ีและความรับผิดชอบต่อการป้องกนัและ 

ระงบัอคัคีภยั ซ่ึงไดแ้ก่ ผูจ้ดัการอาคารชุด ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด และพนกังานโครงการทุกฝ่าย ซ่ึงจะก าหนด 

หนา้ท่ีและผูรั้บผิดชอบในการปฏิบติังานใหช้ดัเจน โดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

1. ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด หรือบริษทั เสนา เอชเอชพี 18 จ ากดั (ในกรณีท่ียงัไม่ไดจ้ดทะเบียน นิติ

บุคคลอาคารชุด): ผูรั้บผิดชอบแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

2. ผูจ้ดัการอาคารชุด: ผูอ้  านวยการดบัเพลิง/ผูค้วบคุมแผน โดยมอบหมายหนา้ท่ีต่าง ๆ ให้กบัเจา้หนา้ท่ี

อยา่งเหมาะสมตลอดจนสามารถปรับเปล่ียนแผนเพื่อใหเ้หมาะสมต่อสถานการณ์ 

3. กรรมการนิติบุคคลอาคารชุด: ทีมควบคุมพื้นท่ีและอพยพเคล่ือนยา้ย 

4. หวัหนา้ช่างประจ าอาคาร: ผูป้ระสานงานเหตุฉุกเฉินโดยในการประสานงานกบับุคคลภายนอก โดย

แจง้เหตุเพลิงไหมท่ี้สายด่วน 199 ซ่ึงมีความสะดวกและมีเจา้หนา้ท่ีรับสายตลอด24 ชัว่โมง 

 ส าหรับแผนการป้องกนัและการระงบัอคัคีภยั ประกอบไปดว้ย 3 ระยะ ไดแ้ก่ ระยะก่อนเกิดเหตุ อคัคีภยั

ระยะเม่ือเกิดเหตุอคัคีภยั และระยะหลงัเกิดเหตุอคัคีภยัซ่ึงมีรายละเอียดโดยสรุปดงัน้ี 

1. ระยะก่อนเกิดเหตุอคัคีภยัเป็นการป้องกนัและลดผลกระทบ รวมทั้งเป็นการเตรียมความพร้อมใน 

การปฏิบติังานเม่ือเกิดอคัคีภยั ซ่ึงจะเป็นการลดความรุนแรงและลดความสูญเสียท่ีอาจเกิดขึ้นใหมี้นอ้ยท่ีสุด 

โดย แผนระยะก่อนเกิดเหตุอคัคีภยัประกอบดว้ย 4 แผน ไดแ้ก่ 
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- แผนปฏิบติัการฝึกซอ้มและฝึกอบรมจดัใหมี้การอบรมเก่ียวกบัขอ้ควรปฏิบติัขณะเกิดเพลิงไหม ้

ใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร โดยประสานงานใหส้ถานีดบัเพลิงท่ีรับผิดชอบ (สถานีดบัเพลิง

และกูภ้ยับางเขน) มา ฝึกซอ้มอพยพหนีไฟใหผู้พ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการเป็นประจ า

อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง หรือเขา้รับการ อบรมจากหน่วยฝึกอบรมการดบัเพลิงขั้นตน้ และหน่วย

ฝึกซอ้มดบัเพลิงและฝึกซอ้มอพยพหนีไฟ ตามกฎกระทรวง การเป็นหน่วยงานฝึกอบรมการ

ดบัเพลิงขั้นตน้ และการเป็นหน่วยงานฝึกดบัเพลิงและซอ้มอพยพหนีไฟ พ.ศ. 255 

นอกจากน้ี จะก าหนดใหเ้จา้หนา้ท่ีหน่วยดบัเพลิงของโครงการเขา้รับการอบรมจากส านกัป้องกนั

และบรรเทาสา ธารณภยั ภายใน 1 ปี นบัจากเปิดด าเนินการ และหลงัจากนั้นใหมี้การอบรมทุก ๆ 

3 ปี ตลอดระยะเวลาเปิดน าเนินการ 

- แผนการส ารวจความเส่ียงและตรวจตรา เป็นแผนการส ารวจความเส่ียงและตรวจตราเพื่อเฝ้า 

ระวงัป้องกนัและขจดัตน้เหตุของการเกิดเพลิงไหม ้รวมทั้งการบ ารุงรักษาเคร่ืองมืออุปกรณ์ต่างๆ 

ใหมี้ความพร้อมในการใชง้านอยูเ่สมอ 

- แผนรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการและเจา้หนา้ท่ีต่ืนตวัและตระหนกัใน 

การป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในโครงการ รวมทั้งใหเ้จา้หน ้รวมทั้งให้เจา้หนา้ท่ีไดมี้ความรู้ท่ี

ถูกตอ้งเก่ียวกบัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

- แผนการจดัเตรียมระบบดบัเพลิงช่วงก่อสร้าง แผนการจดัเตรียมระบบดบัเพลิงช่วงก่อสร้างตาม 

ค าแนะน าของมาตรฐานการป้องกนัอคัคีภยั วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2555 โดย

จดัเตรียมระบบ ดบัเพลิงช่วงงานโครงสร้าง จดัเตรียมระบบดบัเพลิงช่วงงานสถาปัตยกรรม และ

ระบบไฟฟ้า-เคร่ืองกลช่วงแรก จดัเตรียมระบบดบัเพลิงช่วงตกแต่งภายใน และงานระบบไฟฟ้า-

เคร่ืองกลช่วงท่ีสอง 

2. ระยะเกิดภยัอคัคีภยัเป็นการบริหารจดัการเม่ือขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้ซ่ึงประกอบดว้ย 2 

แผน ไดแ้ก่แผนการดบัเพลิงและแผนอพยพหนีไฟ รายละเอียดดงัน้ี 

(1) แผนการดับเพลงิเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมห้รือเหตุฉุกเฉินขึ้น จะตอ้งมีแผนการปฏิบติังานของ

ผูเ้ก่ียวขอ้งและผูใ้ชอ้าคารภายในโครงการ 

1. ผู้พบเห็นเพลงิไหม้ แบ่งเป็น ดบัได ้และดบัไม่ได ้ทั้งน้ี ในกรณีท่ีดบัไม่ได ้เขา้สู่แผนปฏิบติั

การเพลิงไหมข้ั้นตน้ 

2. การเข้าสู่แผนปฏิบัติการระงับเพลงิไหม้ขั้นตน้ เม่ือผูป้ระสบเหตุไม่สามารถ ดบัเพลิงไดด้ว้ย

ตนเอง ใหก้ดอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณหรือสวิทซ์แจง้สัญญาณเพลิงไหมท่ี้อยูใ่กลท่ี้สุด ซ่ึงส่งเสียง สัญญาณ

ครอบคลุมทั้งชั้นท่ีเกิดเหตุ และส่งสัญญาณไปยงัท่ีหอ้งควบคุมอคัคีภยั เพื่อใหที้มดบัเพลิงของโครงการมาท า 
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การดบัเพลิงเบ้ืองตน้ โดยใชถ้งัดบัเพลิงแบบมือถือในขณะเดียวกบัท่ีช่างประจ าอาคารตดักระแสไฟฟ้าบริเวณ

ท่ีเกิด เหตุทนัที 

เม่ือทีมดบัเพลิงไม่สามารถควบคุมเหตุท่ีเกิดขึ้นนั้นได ้พนกังานประจ าห้องควบคุมอคัคีภยั 

สามารถใชร้ะบบติดต่อส่งเสียงสัญญาณ ซ่ึงจะส่งสัญญาณแบบเสียงพูดฉุกเฉินหรือส่งเสียงสัญญาณจาก 

หอ้งควบคุมอคัคีภยัไปยงัส่วนต่าง ๆ ภายในอาคารทัว่ทั้งอาคาร เพื่อเตรียมอพยพผูพ้กัอาศยัและพนกังานออก

นอก อาคาร และประสานแจง้เหตุไปยงัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น ส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เป็น

ตน้ เพื่อเขา้สู่ แผนปฏิบติัการเม่ือเกิดเพลิงไหมข้ั้นรุนแรง 

3. การเข้าสู่แผนปฏิบัติการเพลิงไหม้ข้ันรุนแรง แจง้ส านกัป้องกนัและบรรเทา สาธารณภยั 

(หรือโทรแจง้ 199) โดยบอกช่ือผูแ้จง้สถานท่ีเกิดเหตุ ลกัษณะของไฟท่ีก าลงัลุกไหม ้หมายเลขโทรศพัท ์ผูแ้จง้ 

นอกจากน้ี จะตอ้งประสานหน่วยงานอ่ืน ๆ เพื่อขอความช่วยเหลือ ไดแ้ก่ สถานีดบัเพลิงและกูภ้ยับางเขน สถานี 

ต ารวจนครบาลสายไหม ส านกังานเขตสายไหม เป็นตน้ ซ่ึงเม่ือเขา้สู่แผนปฏิบติัการดบัเพลิงไหมข้ั้นลุกลาม 

จะตอ้งมีการอพยพหนีไฟคนในโครงการ 

(2) แผนการอพยพหนีไฟ เม่ือไดย้นิเสียงประกาศแจง้เหตุหรือไดย้นิเสียงสัญญาณแจง้เหตุใน

การใชแ้ผนอพยพใหผู้พ้กัอาศยัท่ีอยูภ่ายในอาคารท่ีเกิดเหตุใหป้ฏิบติัตามแผนเพื่ออพยพคนลงจากแต่ละอาคาร 

มายงัชั้นท่ี 1 ใหอ้อกจากอาคารไปตามเส้นทางหนีไฟไปยงัจุดรวมพล (Point of Assembly) ภายนอกอาคาร 

โดยจดั ใหมี้จุดรวมพล จ านวน 6 จุด ขนาดพื้นท่ี 443.2 ตารางเมตร (หกัพื้นท่ีไมย้นืตน้และไมพุ้่มออกแลว้) 

ทั้งน้ี โครงการจะ ประสานกบัเจา้หนา้ท่ีของสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยับางเขน เพื่อซกัซอ้มอพยพหนีไฟเป็น

ประจ าอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

(3) ระยะหลงัเกดิเหตุอคัคีภัย เป็นการบริหารจดัการภายหลงัเหตุเพลิงไหมส้ิ้นสุดลงแลว้ 

ประกอบดว้ย 2 แผน ไดแ้ก่ 

- แผนส ารวจและประเมินความเสียหาย เม่ือเหตุการณ์เพลิงไหมส้งบเรียบร้อยแลว้ผู ้

ประสานงานเหตุฉุกเฉินสั่งแจง้พนกังานประจ าหอ้งควบคุมอคัคีภยัประกาศความสงบ

และส ารวจและประเมินความเสียหาย เพื่อเป็นการรองรับความเสียหายท่ีเกิดจากเหตุ

ฉุกเฉินร้ายแรง 

- แผนบรรเทาทุกข์และฟ้ืนฟูความเสียหายตอ้งก าหนดใหมี้การจดัตั้งศูนยอ์  านวยการ

เฉพาะกิจช่วยเหลือบรรเทาความเดือดร้อนของผูป้ระสบอคัคีภยั โดยมีการส ารวจความ

เสียหายและใหค้วามช่วยเหลือเฉพาะหนา้แก่ผูป้ระสบภยั 
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  ทั้งน้ี โครงการตอ้งประสานกบัสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยับางเขนเพื่อเขา้ฝึกซอ้มดบัเพลิงใหก้บั 

โครงการอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ังเพื่อใหโ้ครงการเกิดความพร้อม และท าใหท้ราบจุดบกพร่อง ปัญหา และ

อุปสรรค ต่างๆ ในการปฏิบติั และน าไปสู่การปรับปรุงแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัของโครงการให้ดียิง่ขึ้น

ต่อไป 

  อน่ึง สามารถสรุปรายละเอียดอุปกรณ์ป้องกนัและเตือนอคัคีภยัท่ีโครงการจดัใหมี้ นอกจากน้ี 

โครงการไดต้รวจสอบอุปกรณ์ป้องกนัของโครงการตามแบบตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยัใน อาคารขนาด

ใหญ่ของส านกังานป้องกนั และบรรเทาสาธารณภยั รวมทั้ง สรุปรายช่ือผูอ้อกแบบและวุฒิของวิศวกออกแบบ

งานระบบป้องกนัอคัคีภยั 

  นอกจากน้ี โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) 

แต่ละอาคารมีความสูง 22.95 เมตร ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 

497 หอ้ง อาคารสโมสรขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ความสูง 3.80 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัฝ้าเพดาน)

และอาคาร พกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ความสูง 2.10 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา)มี

พื้นท่ีอาคารรวม แต่ละอาคารไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร เม่ือพิจารณาตามความในพระราชบญัญติัควบคุม

อาคารพ.ศ. 2522 ขอ้ 1 อาคารภายในโครงการไม่จดัเป็นประเภทอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ดงันั้น 

ในการประเมินระบบป้องกนั และเตือนอคัคีภยัท่ีโครงการจดัเตรียมกบัขอ้กฎหมาย บริษทัท่ีปรึกษาจะ

เปรียบเทียบกบัขอ้ก าหนดของกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ก าหนดของกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง 

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544  
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ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า 

  โครงการใชร้ะบบป้องกนัฟ้าผา่ แบบฟาราเดยจ์ะประกอบดว้ยอุปกรณ์ในส่วนของตวัน าล่อฟ้า

อุปกรณ์ ในส่วนของตวัน าลงดิน อุปกรณ์ในส่วนของรากสายดิน แท่งน าลงดิน Test Box และตวัจบัยดึชนิดต่างๆ 

ของระบบ อยา่งครบครัน ซ่ึงเป็นไปตามขอ้ก าหนดของ วสท. (EIT standard) 
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ระบบการติดต่อส่ือสาร 

  ระบบการติดต่อส่ือสารของโครงการ ประกอบดว้ย ระบบโทรศพัท ์และระบบโทรทศัน์ ซ่ึงจะติดตั้ง

ใน พื้นท่ีหอ้งพกัทุกหอ้ง ทั้งน้ีระบบโทรทศัน์วงจรรวมภายในอาคารประกอบดว้ย เสาอากาศโทรทศัน์ ระบบ 

กระจายสัญญาณ และสายสญัญาณ ซ่ึงระบบดงักล่าวไดเ้ตรียมเผื่อไวร้องรับทีวีดิจิตอล 

  นอกจากน้ี โครงการจะจดัให้มีระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ส าหรับใหเ้จา้หนา้ท่ีรักษาความ 

ปลอดภยัของโครงการตรวจสอบเหตุการณ์และรักษาความปลอดภยัภายในโครงการ บริเวณท่ีจอดรถยนต ์และ 

บริเวณส่วนต่าง ๆ ภายในแต่ละอาคารทุกชั้น 
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ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกลดงัน้ี 

1) ระบบปรับอากาศ 

อาคารA และ B จะมีพื้นท่ีใชส้อยท่ีใชร้ะบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความร้อนดว้ย อากาศ (Air 

Cooled Split Type) โดยอาคาร A มีขนาดของระบบปรับอากาศ 126 ตนัความเยน็ และอาคาร B มีขนาดของระบบ

ปรับอากาศ 113.75 ตนัความเยน็ โดยมีพื้นท่ีท่ีใชร้ะบบปรับอากาศในอาคาร ไดแ้ก่ ส านกังานนิติบุคคล ห้องออก

ก าลงักาย หอ้งควบคุมเป็นตน้ 

2) การระบายอากาศ 

2.1 การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะจดัใหมี้การระบายอากาศโดยวิธี 

ธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดยจะ มี

อตัราการระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น นอกจากน้ี ระบบ 

ระบายอากาศภายในช่องบนัไดหนีไฟทุกบนัไดของแต่ละอาคารจะใชก้ารระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยมี 

ช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 

2.2 การระบายอากาศโดยวิธีกล การระบายอากาศโดยวิธีกลจะใชใ้นบริเวณพื้นท่ีท่ีไม่มี ระบบปรับ

อากาศ และมีช่องเปิดสู่ภายนอกนอ้ยกวา่ท่ีกฎหมายก าหนด เช่น บริเวณหอ้งน ้า หอ้งงานระบบ ต่าง ๆ เป็นตน้ ซ่ึง

โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบหมุนเวียนอากาศ โดยใชพ้ดัลมระบายอากาศช่วย 
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ระบบการจราจรและพื้นท่ีจอดรถ 

  โครงการไดจ้ดัระบบการจราจรภายในโครงการใหส้อดคลอ้งกบัสภาพการจราจรและระบบ

การจราจร โดยรอบ โดยจดัใหมี้ทางเขา้-ออก 1 จุดความกวา้ง 6.0 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 

ส าหรับการจราจรภายในโครงการจะมีทางว่ิงรถยนตค์วามกวา้งอยา่งนอ้ย 6 เมตร เขา้สู่ท่ีจอดรถยนตภ์ายใน โครงการ

และจดัระบบการจราจรเป็นทั้งแบบเดินรถสองทิศทาง (Two-ways Traffic) และแบบเดินรถทิศทาง เดียว (One-ways 

Traffic)โดยมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสวา่งติดตั้งอยูต่าม ความเหมาะสม รวมทั้งมีเจา้หนา้ท่ี

อ านวยความสะดวกตลอดเวลาดงัแสดงในรูปท่ี 2.6.9-1 โดยโครงการ จดัเตรียมท่ีจอดรถไวบ้ริเวณชั้นท่ี 1 ทั้งหมด

จ านวน 150 คนั ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 28 คนั และท่ีจอด รถเก็บขนมูลฝอย จ านวน 1 คนั 

  โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) แต่ละ 

อาคารมีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 497 หอ้ง 

(แบ่งเป็น อาคารชุดพกัอาศยั A มีจ านวนห้องชุด 245 ห้อง และอาคารชุดพกัอาศยั B มีจ านวนห้องชุด 252 ห้อง) 

อาคารสโมสร ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ความสูง 3.80 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัฝ้าเพดาน) และอาคารพกัมูล

ฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ความสูง 2.10 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา) ซ่ึงในการประเมินความ

ตอ้งการท่ีจอดรถ บริษทัท่ีปรึกษาจะพิจารณาตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตาม

ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 9 ส่วนท่ี 1 เร่ือง ท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเขา้-ออกของรถ  

  จากขอ้ก าหนดขา้งตน้สามารถประเมินเร่ืองท่ีจอดรถยนต ์ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ. 

2544 บริษทัท่ีปรึกษาจะแบ่งการประเมินเป็น 2 กรณี ดงัน้ี 

1. กรณีคิดตามประเภทการใชส้อย หอ้งชุดพกัอาศยัทุกหอ้งของโครงการมีขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 60 ตารางเมตร จึง

ไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถกรณีคิดแยกประเภทอาคาร 

2. กรณีคิดแบบอาคารขนาดใหญ่ อาคารขนาดใหญ่ ใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนั ต่อพื้นท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร หรือใหมี้

ท่ีจอดรถตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีประกอบกิจการใน อาคารขนาดใหญ่นั้น

รวมกนั ทั้งน้ีใหถื้อท่ีจอดรถยนตจ์ านวนท่ีมากกวา่เป็นเกณฑซ่ึ์งอาคาร A มีพื้นท่ีอาคารไม่ รวมท่ีจอดรถยนต์

และทางเดินรถเท่ากบั 8,868.51 ตารางเมตร จึงตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถอยา่งนอ้ย 74 คนั (8,868.51/120 = 73.9 

คนั) ส าหรับอาคาร B มีพื้นท่ีอาคารไม่รวมท่ีจอดรถยนตแ์ละทางเดินรถเท่ากบั 8,601.04 ตารางเมตร จึงตอ้งจดั

ใหมี้ท่ีจอดรถอยา่งนอ้ย 72 คนั (8,601.04/120 = 71.7 คนั) ดงันั้น รวมทั้ง โครงการตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถอยา่ง

นอ้ยทั้งส้ิน 146 คนั 
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  ซ่ึงโครงการจะถือวิธีท่ีมีท่ีจอดรถยนตม์ากกวา่เป็นเกณฑ ์ดงันั้น โครงการจะตอ้งจดัให้มีท่ีจอด

รถยนต ์อยา่งนอ้ย 146 คนั ทั้งน้ี โครงการจดัเตรียมท่ีจอดรถยนตไ์วจ้ านวน 150 คนั แบ่งเป็นท่ีจอดรถทัว่ไป 

จ านวน 145 คนั และท่ีจอดรถยนตส์ าหรับผูพ้ิการหรือทุพลภาพ และคนชรา 5 คนั จึงเพียงพอกบัความตอ้งการ

ท่ีจอด รถยนตต์ามขอ้ก าหนดของขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 
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พื้นท่ีสีเขียว สระว่ายน ้าและร้ัวโครงการ 

พื้นท่ีสีเขียว 

 โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ซ่ึงมีจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการรวมทั้งส้ิน 1,571 คน โดย

จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวรวม 1,631.88 ตารางเมตร รายละเอียดพื้นท่ีสีเขียวของโครงการดงัตารางท่ี 2.7.1-1 ทั้งน้ี โครงการ

ไดอ้อกแบบใหมี้การปลูกไมย้นืตน้ ไมพุ้่ม และไมค้ลุมดินบริเวณโดยรอบโครงการ ซ่ึงพื้นท่ีท่ีใชใ้น การปลูกจะไม่อยู่

บนงานระบบสาธารณูปโภค และงานโครงสร้างท่ีอยูใ่ตดิ้น รวมทั้งไม่นบัรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมี ความกวา้งนอ้ยกวา่ 1 

เมตร ซ่ึงมีขนาดพื้นท่ี 97.82 ตารางเมตร โดยผงัแสดงการจดัพื้นท่ีสีเขียว 

 

  ส าหรับการพิจารณาความเพียงพอของพื้นท่ีสีเขียวของโครงการจะพิจารณาตามเกณฑข์อ้ก าหนด 

ท่ีเก่ียวขอ้งต่างๆ รายละเอียดดงัน้ี 

1) ขอ้ก าหนดของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มท่ีไดก้ าหนดให ้

โครงการอาคารอยู่อาศยัรวม ตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ไม่นอ้ยกวา่ 1 ตารางเมตร ต่อ 1 คน 

และตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ี นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้ง องจดใหม่ตาม เกณฑ ์

ทั้งน้ีตอ้งเป็นไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑ ์

  โครงการมีจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการเท่ากบั 1,571 คน จึงตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียว รวม

ไม่นอ้ยกวา่ 1,571 ตารางเมตร โดยจะตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่นอ้ยกวา่ 785.5 ตารางเมตร และตอ้งจดั ให้เป็นไมย้นื

ตน้ไม่นอ้ยกวา่ 392.75 ตารางเมตร ทั้งน้ีโครงการจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวขนาด นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ีรวม 1,631.88 ตาราง

เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1,571 ตารางเมตร) คิดเป็นอตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อจ านวนคนภายในโครงการ 1.04 ตารางเมตร/

คน โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างทั้งหมด (ไม่นอ้ยกวา่ 785.5 ตารางเมตร) และเป็นพื้นท่ีปลูก ไมย้นืตน้ 1,181.76 ตาราง

เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 392.75 ตารางเมตร) จึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว 
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2) แผนปฏิบติัการเชิงนโยบายดา้นการจดัการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอยา่งย ัง่ยนื (พ.ศ. 2550) โครงการ

ตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งท่ีโครงการตอ้งจดัใหมี้ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 

  โครงการมีขนาดท่ีดินรวมทั้งส้ิน 7,622.80 ตารางเมตร ตอ้งมีท่ีวา่งภายนอกอาคารตามกฎหมาย 

ควบคุมอาคารไม่นอ้ยกวา่ 2,286.84 ตารางเมตร (ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีโครงการ) ซ่ึงตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียว ย ัง่ยนืในท่ี

วา่งภายนอกอาคารไม่นอ้ยกวา่ 1,143.42 ตารางกฎหมายควบคุมอาคาร)ทั้งน้ีโครงการจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืในท่ี

วา่งภายนอกอาคาร 1,181.76 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1,143.42 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 51.68 ของท่ีวา่งตาม

กฎหมายควบคุมอาคาร จึงมีความสอดคลอ้งกบัแผนปฏิบติัการดงักล่าว 

3) ขอ้ก าหนดตามกฎกระทรวงบงัคบัใชผ้งัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตาม ความใน

พระราชบญัญติัผงัเมืองรวม พ.ศ. 2518 

  โครงการตั้งอยูใ่นท่ีดินประเภท ย.6 เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลางบริเวณ หมายเลข 

ย.6-1 (สีส้ม) โดยจะตอ้งมีอตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 6.5 แต่ อตัราส่วนของท่ีวา่งตอ้ง

ไม่ต ่ากวา่เกณฑข์ั้นต ่าของท่ีว่างอนัปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใดท่ี

ไดใ้ชป้ระโยชน์แลว้ หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่วา่จะก่ีคร้ังก็ตามอตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมของ

ท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่นอ้ยกวา่ ร้อยละ 6.5 และใหมี้พื้นท่ีน ้าซึมผา่น

ไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละหา้สิบของพื้นท่ีวา่ง ทั้งน้ี รายละเอียด การค านวณพื้นท่ีน ้าซึมผา่นมีดงัน้ี 

 

พื้นท่ีอาคารรวม = 19,829.10 ตารางเมตร 
พื้นท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 6.5 = (19,829.10× 6.5)/100  
 = 1,288.8915 ตารางเมตร 
ตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดร้้อยละ 50 = 644,446 ตารางเมตร 
ทั้งน้ีโครงการจดัพื้นท่ีน ้าซึมผา่นได ้ = 1,631.88 ตารางเมตร 
 < 644,446 ตารางเมตร 
คิดเป็นร้อยละ = (1,631.88× 100)/1,288.8915  
 = 126.61 ของพื้นท่ีวา่ง 
 < 50% ของพื้นท่ีวา่ง 
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สระว่ายน ้า 

  โครงการไดจ้ดัใหมี้สระวา่ยน ้าเพื่อใหบ้ริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ตั้งอยูภ่ายใน อาคาร

สโมสร ขนาดพื้นท่ีประมาณ 100 ตารางเมตร ความลึก 1.2 เมตร (ดูรูปท่ี 2.7.2-2) โดยในการฆ่าเช้ือโรคในสระวา่ย น ้า

จะใชร้ะบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซ่ึงจะเปล่ียนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปคลอไรท ์ โดยก าหนดให้ สอดคลอ้งตาม 

“ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เร่ืองการควบคุมการประกอบ กจิการสระว่ายน ้า หรือ

กจิการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกัน” อาทิดีอยูเ่สมอ 

(1) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านโครงสร้างสระว่ายน ้า มีดังนี้ 

- โครงสร้างสระวา่ยน ้า พื้น ผนงัไม่ใหมี้รอยแตกหรือรอยร่ัวซึม โดยใหส้ระวา่ยน ้าอยู่ใน

สภาพ 

- จดัใหร้างระบายน ้าลน้ใหมี้ฝาปิดแขง็แรงอยูใ่นสภาพดี และไม่มีน ้าลน้ออกจากราง จดัให้

มีหอ้งเปล่ียนเส้ือผา้ตูเ้ก็บส่ิงของท่ีวางหรือเก็บรองเทา้ส าหรับผูใ้ชบ้ริการ จดัใหมี้หองน า

และ ละหอ้งส้วมแยกจากกนัใหบ้ริการในบริเวณสระวา่ยน ้า 

- จดัใหมี้หลอดไฟ/แสงสวา่งใหเ้พียงพอทัว่บริเวณสระวา่ยน ้าเพื่อใหม้องเห็นไดช้ดัเจน ใน

กรณีท่ีมีการเปิดใชส้ระในเวลากลางคืน 

- จดัใหมี้อ่างลา้งมือ ท่ีลา้งเทา้ และบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระวา่ยน ้าตรวจสอบสภาพพื้น

สระวา่ยน ้าในสภาพดีไม่แตกร้าว 

(2) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน ้าบริเวณ สระ

ว่ายน ้า อาทิ 

- จดัใหมี้อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระวา่ยน ้า เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไมช่้วยชีวิตและชุด 

ปฐมพยาบาล ใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีพร้อมใชง้านไดต้ลอดเวลาไวช้ดัเจน 

- จดัใหมี้ป้ายบอกความลึกของสระวา่ยน ้าใหอ้ยูใ่นสภาพดีและสามารถมองเห็นไดอ้ยา่ง 

- ก าหนดใหมี้เจา้หนา้ท่ีประจ าสระวา่ยน ้าตลอดเวลาท่ีเปิดใหบ้ริการ เพื่อควบคุมดูแลและให ้

ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทั้งน้ี เจา้หนา้ ทั้งน้ี เจา้หนา้ท่ีประจ าสระวา่ยน ้าตอ้งมีความรู้

เก่ียวกบัการปฐมพยาบาล เบ้ืองตน้ไดอ้ยา่งถูกวิธี 

- ก าหนดใหมี้ขอ้ปฏิบติัส าหรับผูท่ี้มาใชบ้ริการติดไวใ้นบริเวณสระวา่ยน ้าใหม้องเห็นชดัเจน 

อาทิ  

- ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าท่ีสะอาด 

- ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง 
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- ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หูน ้าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ หา้มลงเล่นใน 

- หา้มน าสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้า 

- หา้มน าอาหาร และเคร่ืองด่ืม หรือขวดแกว้ เขา้ภายในพื้นท่ีสระวา่ยน ้า 

- เด็กอายตุ ่ากวา่ 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝึ้กสอนคอยดูแล  

- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

(3) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า มีดังนี้ 

- ตรวจสอบและท าความสะอาดสระวา่ยน ้าและพื้นท่ีโดยรอบอยา่งสม ่าเสมอ 

- จดัใหมี้อุปกรณ์เคร่ืองมือส าหรับใชท้ าความสะอาดสระว่ายน ้า ไดแ้ก่ เคร่ืองดูดตะกอน 

แปรงขดัสระชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 

- จดัใหมี้ผูค้วบคุมดูแลซ่ึงผา่นการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน ้าในสระวา่ยน ้าตามหลกั

สุขาภิบาลส่ิงแวดลอ้มเพื่อให้มีความรู้เก่ียวกบัการควบคุมคุณภาพน ้าและการดูแลรักษา

สระวา่ยน ้า 

  ทั้งน้ีโครงการจดัใหมี้ห้องเคร่ืองสูบน ้าสระวา่ยน ้าอยูติ่ดกบัสระวา่ยน ้าภายในอาคารสโมสร 

(ดูรูปท่ี 2.7.2-2) ซ่ึง อาคารสโมสร มีขนาดชั้นเดียวไม่มีชั้นใตดิ้น และไม่มีหอ้งพกัอาศยัขา้งเคียง จึงไม่

มีผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากเสียงและความสั่นสะเทือนจากการท างานของเคร่ืองสูบน ้าสระวา่ยน ้าแต่

อยา่งใด 

  นอกจากน้ี ในช่วงท่ีมีการเปล่ียนถ่ายน ้าในสระวา่ยน ้า โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี (รายละเอียด 

การค านวณปริมาณสารท่ีละลายไดท้ั้งหมด (Total Dissolved Solids) ท่ีระบายออกนอกโครงการ (สระ

วา่ย น ้า) 

(1) การ backwash ถังกรองน ้าสระว่ายน ้า 

  ในขั้นตอนการลา้งยอ้นถงักรอง (backwash) เพื่อรักษาคุณภาพน ้าในสระวา่ยน ้า จะด าเนินการทุก 1 

สัปดาห์ โดยมีปริมาณน ้าในสระท่ีถูกระบายออกในขั้นตอนน้ีประมาณ 4 ลูกบาศกเ์มตร/ คร้ัง ซ่ึงน ้าท่ีระบายออกจะ

มีปริมาณสารท่ีละลายไดท้ั้งหมด (Total Dissolved Solids) เท่ากบั 4,160 มิลลิกรัม/ ลิตร เม่ือรวมกบัน ้าทิ้งสูงสุดของ

โครงการปริมาณ 328.50 ลูกบาศกเ์มตร/ วนั (ตามค่าการ ออกแบบ) ซ่ึงมีปริมาณสารท่ีละลายไดท้ั้งหมด (Total 

Dissolved Solids) เท่ากบั 250 มิลลิกรัม/ ลิตร จะท า ใหมี้ปริมาณสารท่ีละลายไดท้ั้งหมด (Total Dissolved Solids) 

ผสมเท่ากบั 557.10 มิลลิกรัม/ ลิตร ซ่ึง เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน ้าใชป้ระมาณ 397.10 มิลลิกรัม/ ลิตร 

(ค านวณจาก 557.10-160 = 397.10 อา้งอิงจากรายงานขอ้มูลการตรวจวดัคุณภาพน ้าสถานีโรงงานผลิตน ้าบางเขน ณ 

วนัท่ี 18 พฤศจิกายน 2564 เท่ากบั 160 มิลลิกรัม/ลิตร ดงัตารางท่ี 2.7.2-1) ดงันั้น จะเห็นไดว้า่การลา้งยอ้นถงักรอง 

(backwash) ของ สระวา่ยน ้าจะมีปริมาณสารท่ีละลายไดท้ั้งหมด (Total Dissolved Solids) ถูกระบายออกสู่ท่อระบาย
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น ้า สาธารณะภายนอกโครงการประมาณ 397.10 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงต ่ากวา่ค่ามาตรฐานน ้าทิ้งตามประกาศ กระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบาง ประเภทและ

บางขนาด (พ.ศ. 2548) อาคารประเภท ข โดยก าหนด “สารท่ีละลายได้ท้ังหมด (Total Dissolved Solids) ต้องมีค่า

เพิม่ขึน้จากปริมาณสารละลายในน ้าใช้ตามปกติไม่เกนิ 500 มิลลกิรัม/ ลติร” 

(2) การซ่อมบ ารุงสระว่ายน ้าตามวงรอบระยะเวลา 

  การซ่อมบ ารุงจะตอ้งท าให้เสร็จส้ินภายใน 1 วนั และก าหนดใหท้ าไดเ้ฉพาะฤดูแลง้เท่านั้น โดยจะ

ระบายน ้าจากสระวา่ยน ้าทั้งหมดเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าโดยก าหนดใหร้ะบายน ้าทั้งหมดออกจากสระวา่ยน ้าใหเ้สร็จส้ิน

ภายในระยะเวลาไม่เกิน 6 ชัว่โมง ซ่ึงจากการค านวณมีปริมาณน ้าท่ีตอ้งระบายออกจากสระวา่ยน ้าทั้งหมด 122.40 

ลูกบาศกเ์มตร มีความจุบ่อหน่วงน ้าเท่ากบั 195.50 ลูกบาศกเ์มตร ดงันั้นบ่อหน่วงน ้าสามารถรองรับน ้าท่ีตอ้งการ

ระบายออกจากสระวา่ยน ้าไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยก าหนดอตัราการสูบระบายน ้าสระออกจากบ่อหน่วงน ้า 4 วนั คิด

เป็นอตัราการสูบระบายน ้า 30.60 ลูกบาศกเ์มตร/ วนั มีปริมาณสารท่ีละลายได ้ ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) 

เท่ากบั 4,160 มิลลิกรัม/ ลิตร เม่ือรวมกบัน ้าทิ้งของโครงการปริมาณ 328.50 ลูกบาศกเ์มตร/ วนั (ตามค่าการ

ออกแบบ) ซ่ึงมีปริมาณสารท่ีละลายไดท้ั้งหมด (Total Dissolved Solids) เท่ากบั 250 มิลลิกรัม/ ลิตร จะท าให้มี

ปริมาณสารท่ีละลายไดท้ั้งหมด (Total Dissolved Solids) ผสมเท่ากบั 583.18 มิลลิกรัม/ ลิตร ซ่ึงเพิ่มขึ้นจากปริมาณ

สารละลายในน ้าใชป้ระมาณ 423,18 มิลลิกรัม/ ลิตร (ค านวณจาก 583.18-160 = 423.18 อา้งอิงจากรายงานขอ้มูลการ

ตรวจวดัคุณภาพน ้าสถานีโรงงานผลิต น ้าบางเขน ณ วนัท่ี 18 พฤศจิกายน 2564 เท่ากบั 160 มิลลิกรัม/ลิตร ดงัตาราง

ท่ี 2.7.2-1) ดงันั้น จะเห็นได ้ วา่การซ่อมบ ารุงสระวา่ยน ้าตามวงรอบระยะเวลา จะมีปริมาณสารท่ีละลายไดท้ั้งหมด 

(Total Dissolved Solids) ถูกระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะภายนอกโครงการประมาณ 423.18 มิลลิกรัม/ ลิตร 

ซ่ึงต ่ากวา่ ค่ามาตรฐานน ้าทิ้งตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ืองก าหนดมาตรฐาน

ควบคุม การระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (พ.ศ. 2548) อาคารประเภท ข โดยก าหนด “สารท่ี 

ลายไดท้ั้งหมด (Total Dissolved Solids) ต้องมีค่าเพิม่ขึน้จากปริมาณสารละลายในน ้าใช้ตามปกติไม่ 

เกนิ 500 มิลลกิรัม/ลติร” 
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ร้ัวโครงการ 

  โครงการจดัใหมี้ร้ัวโดยรอบพื้นท่ีโครงการ ดา้นทิศตะวนัตกและทิศเหนือ (บางส่วน) จดัท าเป็นร้ัว

ทึบ ความสูง 2 เมตร ดา้นทิศตะวนัออกและทิศเหนือ (บางส่วน) ฝ่ังท่ีติดล ารางสาธารณประโยชน์จดัท าเป็นร้ัวโปร่ง 

ความสูง 2 เมตร ดา้นทิศใต ้บริเวณดา้นหนา้โครงการ จดัท าเป็นร้ัวโปร่ง ความสูง 1.5 เมตร 

   บริษทั บา้นสวนผ้ึง จ ากดั (เจา้ของท่ีดินเดิม) ไดท้ าการสอบเขตโฉนดท่ีดินต่อส านกังานท่ีดิน 

กรุงเทพมหานคร สาขาบางเขน เรียบร้อยแลว้ เม่ือวนัท่ี 2 มิถุนายน 2564 ก่อนท าการโอนโฉนดท่ีดินดงักล่าว ใหก้บั 

บริษทั เสนา เอชเอชพี 18 จ ากดั ผูพ้ฒันาโครงการเสนาคิทท ์บีทีเอส สะพานใหม่ (รายละเอียดดงัแสดง ในภาคผนวก 

ก.1) ดงันั้นในการออกแบบร้ัวบริเวณฝ่ังท่ีติดล ารางสาธารณประโยชน์จะยดึตามขอบเขตท่ีดินของโครงการท่ีไดท้ า

การรังวดัเขตท่ีดินไวเ้รียบร้อยแลว้ 

  ทั้งน้ี ไดต้รวจสอบความกวา้งของล ารางสาธารณประโยชน์ รวมทั้งระยะห่างจากอาคารสโมสรไป

ยงั ล ารางสาธารณประโยชน์เรียบร้อยแลว้ จากหนงัสือตรวจสอบความกวา้งของทางสาธารณประโยชน์และคลอง

ของส านกังานเขตสายไหม เลขท่ี กท 7903/3453 ลงวนัท่ี 11 พฤษภาคม 2564 ไดร้ะบุวา่บริเวณดา้นทิศ ตะวนัออก

บางส่วนท่ีอยูติ่ดคลองถนน มีเขตคลองกวา้งประมาณ 1-2 เมตร และบริเวณดา้นทิศเหนือบางส่วน ติดคลองถนนมีเขต

คลองกวา้งประมาณ 4 เมตร 
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การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 

  ตามกฎกระทรวงก าหนดการรับน ้าหนกั ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับ 

อาคารในการตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว พ.ศ. 2564 ไดแ้บ่งพื้นท่ีเป็น 3 บริเวณ ดงัน้ี 

  “บริเวณท่ี 1” หมายความวา่ บริเวณหรือพื้นท่ีท่ีตอ้งเฝ้าระวงัเน่ืองจากมีความเป็นไปไดว้า่ อาคารอาจ 

ไดรั้บผลกระทบทางดา้นความมัน่คงแขง็แรงและเสถียรภาพเม่ือมีแรงสั่นสะเทือน ของแผน่ดินไหว ไดแ้ก่ จงัหวดั

กระบ่ี จงัหวดัชุมพร จงัหวดัตรัง จงัหวดันครพนม จงัหวดันครศรีธรรมราช จงัหวดับึงกาฬ จงัหวัด ประจวบคีรีขนัธ ์

จงัหวดัพิษณุโลก จงัหวดัเพชรบุรี จงัหวดัเลย จงัหวดัสงขลา จงัหวดัสตูล จงัหวดัสุราษฎร์ธานี และจงัหวดัหนองคาย 

  “บริเวณท่ี 2” หมายความว่า บริเวณหรือพื้นท่ีท่ีมีความเป็นไปไดว้า่อาคารอาจไดรั้บ ผลกระทบ

ทางดา้น ความมัน่คงแขง็แรงและเสถียรภาพในระดบัปานกลางเม่ือมีแรงสั่นสะเทือน ของแผ่นดินไหว ไดแ้ก่ 

กรุงเทพมหานคร จงัหวดัก าแพงเพชร จงัหวดัชยันาท จงัหวดันครปฐม จงัหวดันครสวรรค ์ จงัหวดันนทบุรี จงัหวดั

ปทุมธานี จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา จงัหวดัพงังา จงัหวดัภูเก็ต จงัหวดัระนอง จงัหวดัราชบุรี จงัหวดั สมุทรปราการ 

จงัหวดัสมุทรสงคราม จงัหวดัสมุทรสาคร จงัหวดัสุพรรณบุรี และจงัหวดัอุทยัธานี 

  “บริเวณท่ี 3” หมายความว่า บริเวณหรือพื้นท่ีท่ีมีความเป็นไปไดว้า่อาคารอาจไดรั้บ ผลกระทบ

ทางดา้น ความมัน่คงแขง็แรงและเสถียรภาพในระดบัสูงเม่ือมีแรงสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว ไดแ้ก่ จงัหวดั

กาญจนบุรีจงัหวดัเชียงราย จงัหวดัเชียงใหม่ จงัหวดัตาก จงัหวดัน่าน จงัหวดัพะเยา จงัหวดัแพร่ จงัหวดัแม่ฮ่องสอน 

จงัหวดัล าปาง จงัหวดัล าพูน จงัหวดัสุโขทยั และจงัหวดัอุตรดิตถ์ 

  ทั้งน้ี โครงการตั้งอยูท่ี่ ถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 แขวงคลองถนน เขตสายไหม 

กรุงเทพมหานคร ซ่ึงอยูใ่นบริเวณท่ี 2 (กรุงเทพมหานคร) เป็นบริเวณหรือพื้นท่ีท่ีมีความเป็นไปไดว้า่อาคารอาจไดรั้บ 

ผลกระทบทางดา้นความมัน่คงแขง็แรงและเสถียรภาพในระดบัปานกลางเม่ือมีแรงสั่นสะเทือน ของแผน่ดินไหว โดย

ก าหนดใหโ้รงแรม อาคารอยูอ่าศยัรวม อาคารชุด หรือหอพกั ท่ีมีพื้นท่ีอาคารตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป และ

อาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15 เมตร หรือ 5 ชั้นขึ้นไป ตอ้งออกแบบอาคารเพื่อรองรับการตา้นทาน แรงสั่นสะเทือนของ

แผน่ดินไหวตามกฎกระทรวงฉบบัดงักล่าว ซ่ึงอาคารของโครงการมีลกัษณะเป็นอาคาร คอนกรีตเสริมเหลก็ ขนาด

ความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) ดงันั้น อาคารของโครงการจึง เขา้ข่ายตอ้งออกแบบโครงสร้างเพื่อ

รองรับแรงสั่นสะเทือนจากแผน่ดินไหวตามขอ้ก าหนดตามประกาศกระทรวงฉบบัดงักล่าว ซ่ึงโครงการไดอ้อกแบบ

ใหโ้ครงสร้างของแต่ละอาคารสามารถรองรับแรงสั่นสะเทือน จากแผ่นดินไหวตามกฎกระทรวงฉบบัดงักล่าวแลว้ 
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การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังาน 

  โครงการไดอ้อกแบบอาคารใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร 

และ มาตรฐาน หลกัเกณฑ ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2563 ซ่ึงก าหนดใหก้าร 

ก่อสร้างอาคารส าหรับใชเ้ป็นหรือเพื่อกิจการ 9 ประเภท หากมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นในอาคารหลงัเดียวกนัตั้งแต่ 2,000 

ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งมีการออกแบบอาคารให้เป็นไปตามมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการ ออกแบบเพื่อการ

อนุรักษพ์ลงังานตามกฎกระทรวงน้ี โดยอาคารทั้ง 9 ประเภท ไดแ้ก่ 

(1) โรงมหรสพตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร 

(2) โรงแรมตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงแรม 

(3) สถานบริการตามกฎหมายวา่ดว้ยสถานบริการ 

(4) สถานพยาบาลตามกฎหมายวา่ดว้ยสถานพยาบาล 

(5) สถานศึกษาตามกฎหมายวา่ดว้ยการศึกษาแห่งชาติ 

(6) ส านกังานหรือท่ีท าการ 

(7) หา้งสรรพสินคา้หรือศูนยก์ารคา้ 

(8) อาคารชุดตามกฎหมายวา่ดว้ยอาคารชุด 

(9) อาคารชุมนุมคนตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร 

  โดยมีขอ้ก าหนดเก่ียวกบัเกณฑม์าตรฐานและการค านวณเป็นไปตามมาตรฐานหลกัเกณฑแ์ละ

วิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังานใหเ้ป็นไปตามท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนดซ่ึงมีเกณฑก์าร

ประเมิน 6 ระบบ ดงัน้ี 

(1) ระบบเปลือกอาคาร (OTTV,RTTV) 

(2) ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง (LPD) 

(3) ระบบปรับอากาศ 

(4) อุปกรณ์ผลิตน ้าร้อน 

(5) การใชพ้ลงังานหมุนเวียน 

(6) การใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคาร 

  ทั้งน้ี กรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนุรักษพ์ลงังาน กระทรวงพลงังาน ไดจ้ดัท า (ร่าง) ประกาศ 

กระทรวงพลงังาน เร่ือง ก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. .... และ (ร่าง)ประกาศ

กระทรวงพลงังานเร่ือง หลกัเกณฑ ์ วิธีการค านวณ และการรับรองผลตรวจประเมินในการออกแบบ อาคารเพื่อการ

อนุรักษพ์ลงังานแต่ละระบบ การใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคาร และการใชพ้ลงังานหมุนเวียน ในระบบต่าง ๆ ของ

อาคาร พ.ศ. ...... ไว ้ โดยก าหนดเกณฑม์าตรฐานการประเมินไวส้ าหรับเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน ตามกฎหมายวา่ดว้ยการ
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ควบคุมอาคาร (ท่ีมา : 1 : คู่มือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและก่อสร้างอาคาร เพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน 

ส าหรับเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร พฤษภาคม 2563) ซ่ึงปัจจุบนัยงัไม่ไดมี้การ

ประกาศใชบ้งัคบั 

  นอกจากน้ีการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังานตามกฎกระทรวงฉบบัน้ีตอ้งมีการตรวจ

ประเมินการออกแบบก่อสร้างหรือดดัแปลงอาคารซ่ึงตอ้งมีค่ามาตรฐานในแต่ละระบบไม่เกินค่ามาตรฐานท่ีรัฐมนตรี

ประกาศก าหนด โดยการแสดงผลการตรวจประเมินให้แสดงรายการค านวณตามวิธีการท่ีรัฐมนตรี ประกาศก าหนด 

หรือวิธีการตามมาตรฐานของสมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์ หรือสมาคมสถาปนิก

สยาม ในพระบรมราชูปถมัภ ์หรือตามมาตรฐานท่ีคณะกรรมการควบคุมอาคารตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร

ใหก้ารรับรอง และการตรวจประเมิน ใหก้ระท าโดยผูไ้ดรั้บใบประกอบ วิชาชีพใหเ้ป็นผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรม

ควบคุม หรือผูไ้ดรั้บใบประกอบวิชาชีพใหเ้ป็นผูป้ระกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมและไดรั้บการรับรองจากกรม

พฒันาพลงังานทดแทนและอนุรักษพ์ลงังานวา่เป็นผูส้ าเร็จการฝึกอบรมตามหลกัสูตรท่ีกรมพฒันาพลงังานทดแทน

และอนุรักษพ์ลงังานก าหนด 

  อน่ึง การรับรองผลการตรวจประเมินให้เจา้ของอาคารมีหนา้ท่ีจดัท ารายงานผลการตรวจประเมินใน

การออกแบบก่อสร้างหรือดดัแปลงอาคารตามแบบท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนดและจดัหาผูท่ี้มีคุณสมบติัในการตรวจ

ประเมินตามท่ีก าหนดไวเ้ป็นผูรั้บรอง เพื่อประกอบการยื่นค าขอรับใบอนุญาตหรือแจง้ก่อสร้างหรือ ดดัแปลงอาคาร

ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร 

  ในการน้ีกฎกระทรวงฯ 1 ฉบบัน้ีมีบทเฉพาะกาลส าหรับในระยะเร่ิมแรก ใหเ้ป็นการทยอยใชบ้งัคบั

ส าหรับ อาคารท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 10,000 ตารางเมตรก่อน เร่ิมใชบ้งัคบักบัอาคารท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 5,000 ตารางเมตรแต่ไม่ 

ถึง 10,000 ตารางเมตร เม่ือพน้ก าหนดระยะเวลา 1 ปี และเร่ิมใชบ้งัคบักบัอาคารท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตรแต่

ไม่ถึง 5,000 ตารางเมตร เม่ือพน้ก าหนดระยะเวลา 2 ปี 

  อยา่งไรก็ตาม โครงการ เสนาคิทท ์บีทีเอส สะพานใหม่ ซ่ึงเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 

ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) โดยอาคาร A มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 9,839.72ตารางเมตร และอาคาร B มี

พื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 9,715.48ตารางเมตร ซ่ึงเขา้ข่ายอาคารท่ีตอ้งมีการออกแบบอาคารใหเ้ป็นไปตาม มาตรฐาน 

หลกัเกณฑ ์ และวิธีการในการออกแบบเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน ซ่ึงโครงการไดอ้อกแบบอาคารให ้ เป็นไปตาม

กฎกระทรวงฯไวแ้ลว้ โดยรายการการประเมินอาคารโดยใชโ้ปรแกรม BEC 
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รายละเอยีดการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด ทรัพย์ส่วนกลาง และการบริหารอาคารภายในโครงการ 

1) การจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด และทรัพย์ส่วนกลาง 

  การบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ด าเนินการโดยคณะกรรมการนิติบุคคลอาคาร 

ชุด ซ่ึงมาจากการเลือกตั้งอนัเป็นไปตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไ้ขเพิ่มเติมโดย พระราชบญัญติัอาคาร

ชุด ฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2551 โดยมีนิติบุคคลอาคารชุดท าหนา้ท่ีดูแลบ ารุงรักษาระบบ สาธารณูปโภคของอาคารชุดให้

สามารถใชง้านไดต้ามปกติ และอยูใ่นสภาพพร้อมใชง้านตลอดเวลา รวมถึงการใหบ้ริการผูอ้ยูอ่าศยัร่วมกัน เพื่อให้

เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิ ของผูอ้ยูอ่าศยัท่านอ่ืน 

  โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) แต่ละ 

อาคารมีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 497 ห้อง 

(แบ่งเป็น อาคารชุดพกัอาศยั A มีจ านวนห้องชุด 245 หอ้ง และอาคารชุดพกัอาศยั B มีจ านวนห้องชุด 252 ห้อง) อาคาร

สโมสร ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ความสูง 3.80 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัฝ้าเพดาน) และอาคารพกัมูลฝอยรวม 

ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ความสูง 2.10 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา) โดยจดัใหมี้หอ้งส านกังานนิติบุคคล

อาคารชุดอยูท่ี่บริเวณชั้นท่ี 1ของอาคาร A ขนาดพื้นท่ี 39.61 ตารางเมตร ซ่ึงภายในหอ้งดงักล่าวจดัใหมี้โต๊ะเกา้อ้ี

เพียงพอต่อเจา้หนา้ท่ีนิติบุคคล อาคารชุด เพื่อใหบ้ริการผูพ้กัอาศยัในการช าระค่าส่วนกลาง ค่าน ้าประปา แจง้ซ่อม

บ ารุงต่าง ๆ เป็นตน้รวมทั้ง จดัใหมี้ตูเ้ก็บเอกสารซ่ึงสามารถเก็บเอกสารไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 10 ปี 

  ส าหรับการจดทะเบียนทรัพยสิ์นของโครงการนั้น ตาม พรบ.อาคารชุด สามารถจ าแนกทรัพยสิ์น

ของโครงการไดเ้ป็น 

- ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึง หอ้งชุด และหมายความรวมถึงส่ิงปลูกสร้างหรือท่ีดินท่ีจดัไวใ้หเ้ป็นของเจา้ของ

หอ้งชุดแต่ละราย 

- ทรัพยส่์วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่หอ้งชุด ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด และท่ีดินหรือ ทรัพยสิ์นอ่ืนท่ี

มีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของร่วม 
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  ทั้งน้ี โครงการจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนบุคคล และทรัพยส่์วนกลางอยา่งชดัเจน 

ดงัน้ี 1) รายการทรัพยส่์วนบุคคล คือ ภายในหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 497 ห้อง ซ่ึงมีรายละเอียดดงั 

 

 
2) รายการทรัพย์ส่วนกลาง ประกอบด้วย 

1. ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด บนโฉนดท่ีดิน จ านวน 1 แปลง ไดแ้ก่ โฉนดท่ีดินเลข 47922เลขท่ีดิน 159 ขนาด

พื้นท่ี 4-3-5.7 ไร่ หรือ 7,622.8 ตารางเมตร 

2. ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด จ านวน 1 หอ้ง (อาคาร A) 

3. ส่วนของอาคารท่ีไม่ใช่หอ้งชุด 

3.1 ทางเดินร่วมชั้น 1-8 ทั้ง 2 อาคาร 

3.2 บนัไดฉุกเฉิน(หนีไฟ) ชั้น 1-8 ทั้ง 2 อาคาร 

3.3 หอ้ง MDB 

3.4 หอ้งขยะชั้นละ 1 หอ้ง ชั้น 2-8 ทั้ง 2 อาคาร 

3.5 หอ้งควบคุมไฟฟ้าชั้นละ 1 แห่ง ชั้น 2-8 ทั้ง 2 อาคาร  

3.6 ลิฟต ์ทั้ง 2 อาคาร 

3.7 ดาดฟ้าอาคารชั้นดาดฟ้าทั้ง 2 อาคาร 

3.8 บ่อบ าบดัน ้าเสีย 

3.9 ถงัเก็บน ้าใตดิ้น 

3.10 พื้นท่ีสีเขียว 

3.11 ระบบประปา (ภายนอกหอ้งพกั) 

3.12 ระบบไฟฟ้า (ภายนอกห้องพกั) 
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3.13 อาคารเฉพาะส่วนต่างๆ 

- หนา้ต่างประตู เฉพาะท่ีเป็นส่วนรวม 

- ผนงัภายในผนงัภายนอกพื้นหลงัคา เฉพาะท่ีเป็นส่วนรวม 

- โครงสร้างท่ีเก่ียวขอ้งกบัความแขง็แรงของอาคาร 

3.14 ลานจอดรถภายนอกอาคาร 

3.15 ร้ัวโครงการ 

3.16 บ่อหน่วงน ้า 

4. พื้นท่ีสันทนาการ 

4.1 หอ้งออกก าลงักาย 

4.2 อาคารสโมสร 

4.3 สระวา่ยน ้า 

4.4 พื้นท่ีอเนกประสงค ์
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การบริหารจัดการด้านส่ิงแวดล้อม 

  การด าเนินการของโครงการมีรูปแบบการใหบ้ริการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั โดยใชบุ้คลากรท่ี 

ใหบ้ริการร่วมกนัและแบ่งโครงสร้างการบริหาร แสดงในรูปท่ี 2.10-1 ซ่ึงการบริหารจดัการต่างๆ ภายใน โครงการจะ

อยูใ่นความรับผิดชอบของผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด โดยส่วนงานควบคุมดูแลระบบ สาธารณูปโภค ไดแ้ก่ ระบบ

บ าบดัน ้าเสีย ระบบระบายน ้า ระบบน ้าประปา ฯลฯ จะอยู่ในความรับผิดชอบของ ฝ่ายวิศวกรรม ส าหรับในส่วนงาน

ดูแลพื้นท่ีสีเขียว การจดัการมูลฝอย และการท าความสะอาด จะอยูใ่นความ รับผิดชอบของฝ่ายส่ิงแวดลอ้ม รวมทั้ง

การดูแลความปลอดภยั ความสงบเรียบร้อยภายในโครงการ จะอยูใ่นความรับผิดชอบของฝ่ายรักษาความปลอดภยั 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

(ระยะด าเนินการ)   

ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2566 

105 

 
จัดท าโดยบรษิทั วิคตอรี ่แมเนจเมน้ท์ เซอรว์ิส จ ากัด 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

(ระยะด าเนินการ)   

ฉบับเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2566 

106 

 
จัดท าโดยบรษิทั วิคตอรี ่แมเนจเมน้ท์ เซอรว์ิส จ ากัด 

 

 

 
 


